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Zat. nr 1 do uchwaty nr 6/2018
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
SM ,Konski Jar — Nutki”

z dnia 08.06.2018 r.

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,KONSKI JAR - NUTKI" W WARSZAWIE
| tekst jednolity /

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Konski Jar - Nutki"
w Warszawie, zwana dalej Spotdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.

2. Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

3. Czas trwania Spoéfdzielni nie jest ograniczony.

4. Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.

,Prawo Spétdzielcze" i innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin



oraz innych potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania
w zasobach Spoétdzielni.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

a) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
(PKD 70.11.2)

b) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.12.2)
c) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.20.2)
d) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi (PKD 70.32.A)

e) zarzgdzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi (PKD 70.32.B)

3. Potrzeby mieszkaniowe cztonkéw sg zaspokajane miedzy innymi poprzez;

1) ustanawianie na rzecz czlonkow spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych lub odrebnej wiasnosci lokali w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ Spotdzielni na zasadach okreslonych w ustawie 0 spotdzielniach
mieszkaniowych. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢
ustanowione wylacznie w celu zado$éuczynienia roszczeniom, o ktorych
mowa w § 37 statutu.

2) budowanie garazy i wielopoziomowych miejsc postojowych na zasadach
odrebnej wiasnosci lokali (pomieszczenia przynalezne) lub wspotwtasnosci
lokalu uzytkowego (garazu wielostanowiskowego).

4. W celu zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w spotdzielczym
osiedlu, Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarczg, a takze
przystgpowac do podmiotéw gospodarczych, przeznaczajac uzyskane $rodki
finansowe na poprawe warunkéw zamieszkiwania swoich cztonkéw oraz na
obnizenie kosztoéw eksploataciji budynkoéw.

5. Spotdzielnia stosuje wobec cztonkéw Spotdzielni i ich najblizszej rodziny (dzieci):

a) pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu w ramach nowych



inwestycji.

b) pierwszenstwo najmu lokalu lub ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
w przypadku oferowania réownych cen w ramach przeprowadzanych
przetargow (dotyczy tzw. ,lokali z odzysku”).

. Realizacja celéw i potrzeb mieszkaniowych nastepuje z zachowaniem zasad

okreslonych w uchwalonym przez Rade Nadzorcza regulaminie: przyjmowania

cztonkéw; zawierania uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu oraz o budowe i ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokali, zamiany lokali i

organizowania przetargdow. Regulamin zawierania uméw o budowe i ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokali Rada Nadzorcza uchwala w oparciu o ogoélne zasady
ustanowione uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

. llekro¢ w statucie mowa jest o :

1) lokalu, rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny w budynku, a
takze lokal o innym przeznaczeniu,
2) garazu, rozumie sie przez to garaz stanowigcy samodzielny lokal uzytkowy,

3) lokalu uzytkowym albo lokalu o innym przeznaczeniu rozumie si¢ przez to

kazdy inny samodzielny lokal nie bedgcy lokalem mieszkalnym,

4) spotdzielczym prawie do lokalu, rozumie sig przez to spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu, (w tym

garazu), chyba ze dalsze postanowienia statutu stanowig inaczej,

5) odrebnej wiasnosci lokalu, rozumie sig przez to wtasnos¢ lokalu w rozumieniu

ustawy o wtasnosci lokali,

6) wartosci rynkowej lokalu, rozumie sie przez to warto$¢ lokalu okreslong przez

rzeczoznawce majatkowego,

7) osobie matoletniej, rozumie sig przez to osobe, ktora nie ukoriczyta 18 roku
zycia,

8) Spotdzielni, rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Konski Jar -

Nutki”,

9) parkingu urzadzonym, rozumie si¢ przez to wydzielong, ogrodzong czesc



terenu Spotdzielni, przeznaczong na miejsca postojowe samochoddw
nalezacych do zamieszkatych w lokalu na terenie Spotdzielni czionkéw Iub
ich oséb bliskich,

10) ustawie, rozumie sie przez to: ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spotdzielcze (Dz.U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) jak réwniez ustawe z dnia 15

grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r., poz.1222
ze zm.).

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

A. Zasady ogolne cztonkostwa

§4

1. Cztonkami Spoétdzielni moga byé osoby fizyczne majace petng zdolno$é do
czynnosci  prawnych, jak rowniez osoby ubezwlasnowolnione oraz osoby
matoletnie. Cztonkami Spétdzielni mogg byé réwniez osoby prawne majace
siedzibe w Polsce, jednakze takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Osoba fizyczna staje sie cztonkiem Spotdzielni, jezeli spetnia jeden z
nastepujgcych warunkoéw:

1) wniosta do Spétdzielni srodki finansowe na wktad mieszkaniowy lub
budowlany ubiegajgc sie o uzyskanie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu:
2) przystuguje jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
3) przystuguje jej spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

4) przystuguje jej roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

5) w zwigzku z podzialem matzenskiego majgtku wspolnego, po ustaniu



matzenstwa przypadto jej spétdzielcze prawo do lokalu albo prawo do wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami;

6) przystuguje jej roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu;

7) przystuguje jej prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci

garazu wielostanowiskowego.
8) skreslono

3. W poczet cztonkéw Spotdzielni moze byé przyjeta takze osoba ktéra nabyta
prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spdétdzielni.

4. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

5. Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

§5

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktdrej przystuguje prawo odrebnej

—

wiasnosci lokalu jest ztozenie przez osobe ubiegajacg sie o przyjecie pisemnej i
podpisanej deklaracji, ktora winna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszKkania, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe.

2. O przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni decyduje Zarzad podejmujgc uchwate.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinno byé stwierdzone na deklaracii
podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu, ktéry

ztozyt deklaracje zgodnie z postanowieniami ust. 1.

(&2}

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni lub o odmowie przyjecia oséb,
o ktorych mowa w § 5 ust. 1 Statutu powinna by¢ podjeta w ciggu jednego



miesigca, od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale tej Zarzad powinien powiadomié
osobe zainteresowang w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

6. W razie odmowy przyjecia, w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 5 nalezy
poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno byc¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu

wewnagtrzspoétdzielczym.
§5'
1.Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spofdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej;

5) nabycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcego lub do utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu

wielostanowiskowego;

6) uptywu terminu jednego roku od dnia ztozenia pisemnego oswiadczenia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego w przypadkach, o ktérych mowa w § 37 ust. 4 Statutu;

7) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie w przypadkach przewidzianych w § 37
ust. 5 Statutu.

2. Jezeli spofdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci



lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

3. Spotdzielnia wyznaczy uprawnionym termin na wystgpienie do sadu z wnioskiem,
o ktérym mowa w ust.2, nie dtuzszy niz 12 miesiecy. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

4. Do czasu ustalenia komu przypada cztionkostwo w Spétdzielni, w sposob
okreslony w ust. 2 badz 3, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
powinny wyznaczy¢ spo$réd siebie petnomocnika w celu wykonywania

uprawnien zwigzanych z przystugujagcym im prawem do lokalu.

B. Prawa i obowigzki cztonkow.

§6

1. Czilonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:

1) ustanowienia na jego rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jak roéwniez przeksztatcenia statusu lokalu zgodnie z
postanowieniami Statutu;

2) ubiegania sie o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu uzytkowego, garazu
oraz wskazania miejsca do parkowania samochodu prywatnego na
urzgdzonych parkingach;

3) do zamiany lokalu mieszkalnego, jak rowniez ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

4) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdzielni;

5) uczestniczenia w zyciu Spoidzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig;

6) otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw



Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, z
zastrzezeniem ust. 2.

7) korzystania wraz z osobami z nim zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i
pomieszczen wspolnych znajdujgcych sie w budynku, gdzie potozony jest
lokal,

8) otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminow;

9) korzystania z wszelkich uzyskanych przez Spoétdzielnie pozytkow na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorcza;

10) odwotania od decyzji organéw Spoétdzielni nizszej instancji do organdw wyzszej
instancji w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami;

11) zaskarzania uchwat do sadu.

2. Spotdzielnia moze w formie pisemnej odméwi¢ cztonkowi wglagdu do umow
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng

szkode.

3. Koszty wydania odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, ponosi

cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

§7

Czionek Spétdzielni ma obowigzek:

1) wniesienia optaty na cele spoteczno-kulturalne,

2) wniesienia petnego wktadu mieszkaniowego w ustalonej wysokosci, o ile
ubiega sie o uzyskanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacjg roszczenia, o ktérym mowa w § 3
statutu,

3) wniesienia petnego wktadu budowlanego, o ile ubiega si¢ o uzyskanie
odrebnej wiasnosci lokalu,
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4) przestrzegania postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organow
Spotdzielni,

5) terminowego regulowania opfat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu oraz
innych optat przewidzianych Statutem,

6) wspdldziatania ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
funkcjonowania),

7) dbania o dobro i rozwéj Spéidzielni, o poszanowanie jej mienia oraz jego
skuteczne zabezpieczenie,

8) przekazania Spotdzielni w formie pisemnej aktualnych danych kontaktowych
oraz biezgcego informowania o ich zmianach, a takze informowania
Spdtdzielnig o innych istotnych zmianach wynikajgcych z faktu dysponowania
lokalem (np. liczby osdb zamieszkatych w lokalu, miefsea-zamieszkania),

9) skreslony

10) odbierania korespondencji od organéw Spétdzielni pod rygorem skutkéw
prawnych,

11) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego,

12) udostepniania lokalu w celu wykonania okresowych przegladow
technicznych okreslonych przepisami prawa budowlanego, jak réwniez
dokonania odczytu i kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych do rozliczen energii cieplnej i wody,

13) niezwlocznego udostepniania lokalu w razie awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, w celu usuniecia awarii,

14) uzyskania zgody Spotdzielni na wszelkie zmiany architektoniczno-
konstrukeyjne w lokalu i zmiany elewacji zewnetrznej (w tym kolorystyki).

C. Ustanie czlonkostwa

i

§8
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
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prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie:
9) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;
7) skreslenia w przypadku $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej
w przypadku jej ustania;
8) likwidaciji spétdzielni.
2. Jezeli czionkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.
Postanowienie to stosuje sie réwniez do cztonka, ktory jest strong umowy lub
uméw o budowe lokalu lub lokali.
§9
1. Czionek, ktéremu przystuguje wytacznie prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze
wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po zgtoszeniu wypowiedzenia.
3. Za datg wystgpienia ze Spoétdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§10
skreslony

§ 11

skreslony

§11°

skreslony

§12

12



1. Cztonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita Smierc.

2. Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru czionkow ze

skutkiem od dnia jej ustania.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad.

ll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

A. Wykluczenie lub wykreslenie cztonka — skreslony

§13

skreslony

§ 14

skreslony

§15
skreslony

B. Tryb rozpatrywania wnioskow i odwotan.

§ 16
1. Whnioski cztonkow skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia
ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka
na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
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czlonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ na piSmie uzasadnienie i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozyt odwotania, uchwata Zarzadu staje sie

ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu
2 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czionkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni w ciggu
30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w pierwszej instancji, od ktérej nie ztozono w

terminie odwotania jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

IV. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

A. Wpisowe, udzialy i wktady.

§17

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017r. (tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017r. o zmianie ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych) cztonek Spétdzielni nie
jest obowigzany do wniesienia wpisowego i udziatow.

2. skreslony

3. skreslony

4. Osoba fizyczna jak i prawna wnosi jednorazowa optate na fundusz spoteczno-
kulturalny w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza i ma to miejsce w
przypadku :

a) zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,

b) uzyskania wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu
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w drodze kupna, zamiany, darowizny.

5. skreslony

6. skreslony

§18

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka, odpowiadajgca

réznicy miedzy przypadajacym na jego lokal kosztem budowy, a uzyskang przez
Spdidzielnig pomocg ze $rodkéw publicznych uzyskanych przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka do Spoétdzielni na
pokrycie cato$ci przypadajgcych na jego lokal kosztéw budowy.

. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie czes¢ kosztow

inwestycji przypadajacych na przydzielony cztonkowi lokal.

4. Wktad mieszkaniowy lub budowlany cztonek obowigzany jest wnie$¢ w catosci

przed ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu.

§19
skreslony

B. Spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.

§ 20

. Spdldzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania lokalu objetego aktem
(umowa) o ustanowieniu tytutu prawnego do lokalu przez cztonka i osoby objete
tym tytutem oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni. Jezeli jednak czynno$é¢ ta ma wptyw na wysoko$é optat na rzecz
Spdtdzielni, cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o
tej czynnosci.

3. Cztonek Spétdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkifadu i zgtoszonego
wniosku, moze uzyskaé:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (wktad mieszkaniowy),
2) odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (wktad budowlany).
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. Cztonek Spétdzielni moze posiadaé spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
(wktad budowlany), ustanowione przez Spétdzielnie przed 31 lipca 2007r.

§21

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawia sie w formie
umowy pisemnej i moze ono przystugiwac osobie fizycznej oraz naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kiku osdb
fizycznych lub prawnych z tym, Zze czionkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Cztonek Spotdzielni, ktory w dniu wejscia w zycie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych posiadat przydziat lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do
lokalu, jak réwniez pisemna, cywilng umowe nabycia wtasnosciowego prawa do
lokalu, zachowuje prawo uzyskane na podstawie tych tytutow.

§ 22

Przy ustanawianiu tytutu prawnego do lokali obowigzuje kolejnosé okreslona w tresci

Regulaminu wymienionego w § 3 pkt. 6 Statutu.

§ 23

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub uniewaznienia matzenstwa,
matzonkowie obowigzani sg w terminie 1 roku zawiadomié Spotdzielnie, ktéremu
z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postgpowania sgdowego o podziat tego prawa.

2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu z matzonkéw przypadto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod albo uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za wnoszenie opfat, o ktérych mowa w § 33 Statutu.

§ 24

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

Skutecznos¢ zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu nastepuje z dniem zawarcia
umowy notarialnej i nie jest uzalezniona od przyjecia nabywcy w poczet
cztonkow.

Zbycie wtasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne. Przedmiotem
zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.

Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego, ktérego odpis nabywca obowigzany jest przediozyc
w Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu,
dla ktorych zatozone zostaly ksiegi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych
hipotekach, jak rowniez rejestr lokali posiadajgcych prawo odrebnej wlasnosci.

7. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub

0

jego cze$ci, wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzgdku domowego i
zachowania mieszkaricow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 25

. W przypadku wygasnigcia spodtdzielczego lokatorskiego albo wtasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego pierwszerstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie
Spotdzielni, ktorzy zgtoszg na pismie gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ile przystapig do ogtoszonego
przez Spdétdzielnie przetargu ograniczonego.

O przetargu ograniczonym Spoidzielnia zawiadamia czionkéw Spoétdzielni w
terminie 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, do ktérego spétdzielcze prawo
wygasto, poprzez ogtoszenie na tablicy ogtoszen oraz w budynkach Spéidzielni.

W przypadku nierozstrzygniecia przetargu, o ktérym mowa w ust. 2 Spoétdzielnia
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ogtasza przetarg nieograniczony na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Przetarg, o ktorym mowa w ust. 3 ogtasza sie przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalnej oraz poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen
Spotdzielni, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Dla waznosci przetargu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 konieczne jest przystapienie
do przetargu co najmniej 2 oferentow.

. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Odrebna wtasnosé lokalu.

§ 26

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka Spotdzielni nastepuje w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego po okresleniu uchwatg
Zarzgdu przedmiotu odrebnej wtasnosci.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

. Stosownie do postanowien ustawy o wiasnoéci lokali nieruchomosé, z ktorej
wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem.

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem
Spétdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych sprawe rozstrzyga
sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§ 27
. Do egzekucji z prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy

kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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2. Przepisy § 26 oraz 27 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do samodzielnego garazu
jak i ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

D. Zamiana mieszkan i przeksztatcenie tytutéw prawnych do lokali.

§ 28
1. Spoétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw
Spotdzielni o zamiang mieszkari o statusie lokatorskiego prawa do lokalu.
2. Zamiany lokali dokonuje Zarzad, z zachowaniem zasad okreslonych

w uchwalonym przez Rade Nadzorcza regulaminie zamiany mieszkan.

§ 29
skreslony

§ 30

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem

notarialng umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérej mowa w § 33 ust. 1 Statutu;

2) sptaty przypadajgcej na jego lokal cze$ci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami:

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgce;j
na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
innych $rodkow.

2. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit przed $miercia z zadaniem
przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest oséb

uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga
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zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spotdzielni.

§ 31
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktére; przystuguje
spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ notarialng umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste]j obcigzajg cztonka Spotdzielni lub
osobe nie bedacg cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, na rzecz ktérych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Po $Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnoséciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby
wystapity przed smiercig z zgdaniem przeniesienia wlasnosci, o ktérym mowa w

ust. 1, ich spadkobiercy moga zgda¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

§ 32
Przepisy § 31 Statutu stosuje sie odpowiednio do przenoszenia wtasnoséci garazu lub

utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

E. Optaty za uzywanie lokali
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§ 33

. Czionkowie, jak réwniez osoby nie bedgce czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spdldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajgcych na ich lokale; eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami regulaminéw uchwalonych przez organy Spétdzielni na
podstawie niniejszego Statutu.

. Cztonkowie spotdzielni jak réwniez osoby niebedace cztonkami, posiadajgcy
odrebng wtasno$¢ lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali; eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych; eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami regulaminéw uchwalonych przez organy Spétdzielni
na podstawie niniejszego Statutu.

. Cztonkowie spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spofdzielni oraz
osoby niebgdgce cztonkami spotdzielni, ktorym stuzy spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, majg obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

. Osoby niebgedace cztonkami spétdzielni posiadajacy spétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu lub odrgbng wtasnos¢ lokalu, jak rowniez osoby zajmujgce lokal
Spodtdzielni bez tytutu prawnego nie korzystajg z pozytkow i innych przychodéw z
nieruchomosci wspolnej i wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoétdzielnie, a przychodami z opfat, o ktérych mowa w ust. 1-2
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 34

. Opfaty, o ktdrych mowa § 33 ust. 1, 2 powinny byé uiszczane co miesigc z gory
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do dnia 15-go kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie
uprawnionej lokalu do dyspozyciji.

3. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w § 33 ust. 1,2
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

4. Nie mozna potrgcac swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat, o ktorych mowa w

§ 33 ust. 1,2, bez zgody Spotdzielni.

§35
Obowigzki Spétdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

F. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 36
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa. W razie, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.
2. skreslony
3. Spotdzielnia moze wystgpi¢ do sadu z powddztwem o stwierdzenie wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepujgcych wypadkach:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajgc do powstania
szkod, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub

b) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem opfat, o ktérych mowa w § 33
Statutu za 6 miesiecy.

4. skreslony

5. Spodtdzielnia moze wytoczyé powoddztwo o stwierdzenie wygasniecia
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej, udzielonej w formie uchwaty podjetej na wniosek Zarzadu.

6. Po wygasnigciu prawa do lokalu osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo
do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodzg, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa i przekazania lokalu Spoétdzielni. Spétdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

Po uptywie tego terminu Spodtdzielnia wystepuje z powddztwem o eksmisje,
zapfate iodszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§ 37

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maizonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnieri spadkobiercow do
dziedziczenia wkitadu mieszkaniowego.

2. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie $mierci
uprawnionego albo orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego.

3. W razie ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspélnie z cztonkiem zamieszkiwaé
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spoidzielni i zawarcie tej
umowy.

4. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 konieczne jest zlozenie
w terminie 12 miesiecy pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
0 ustanowienie prawa do lokalu.

9. Jezeli zgtasza sig kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Osoby, ktére pozostawaly w sporze maja obowigzek
niezwtocznie zawiadomi¢ Spodidzielnie o tresci rozstrzygniecia sadu. Po
bezskutecznym  uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu do
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia, biorgc w szczegolnosci pod

uwage, czy osoba uprawniona zamieszkiwata wspdlnie z bytym czionkiem w
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lokalu.

. Spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu

§ 38

. Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego Iub garazu stosuje sie
odpowiednio, z zastrzezeniem postanowien ust. 5 postanowienia statutu
dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu.

. Nabywcg spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego moze byé¢ wylacznie osoba
gwarantujgca prowadzenie dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem tego lokalu.

. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego w catosci lub w cze$ci wymaga zgody

Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu po konsultacji z mieszkaricami.

4. Garaz moze by¢ uzywany wylacznie do przechowywania pojazdu mechanicznego.

. Spotdzielcze prawo do garazu moze by¢ ustanowione na rzecz czionkéw
posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu w zasobach spotdzielni.

. Spobtdzielcze prawo do garazu jest zbywalne i podlega dziedziczeniu,
z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

. Czlonek, ktéremu przystuguje spofdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze
ten lokal w catosci wynajg¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie. Jezeli czynno$é
ta ma wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do

pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o niej.

§ 39
Postanowienia § 26 stosuje sie¢ odpowiednio do garazy stanowigcych samodzielne
lokale uzytkowe oraz do miejsc postojowych w wielostanowiskowych obiektach

garazowych.

§ 40

Nabywcg spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego moze by¢ osoba prowadzaca
dziatalno$¢ zgodng z przeznaczeniem tego lokalu, a w odniesieniu do garazy i
miejsc postojowych w obiektach garazowych, cztonek Spoétdzielni lub osoba nie

bedgca cztonkiem posiadajgca tytut prawny do lokalu.
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H. Wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 41
1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasno$ciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa lub uchwaty na Spétdzielnie.
2. Nabyte w sposob okreslony w ust. 1 prawo do lokalu, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢
osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci

wymienionych w § 45 ust. 4 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 42
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 43
W razie $mierci czionka przed przydziatem lokalu, wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw, a jezeli nie dokonajg
oni czynnosci przewidzianych w przepisach § 42 ust. 1 2 Statutu, ktére stosuje sie

odpowiednio, przystuguje im zwrot sum wptaconych na wkiad budowlany.

§ 44
1. Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu stosuje sie
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odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktdérych mowa w § 33,
razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania, czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnych ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni, na wniosek
Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy spoidzielczego
wtasnosciowego prawa w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Cztonkowi, ktérego spotdzielcze wiasnosciowe prawo zostato sprzedane, nie

stuzy prawo do lokalu zamiennego.

l. Rozliczenie z tytutu udziatéow, wkltadow i rownowartosci spétdzielczego
prawa do lokalu.

§ 45
1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmarlego czionka przystuguje, po potrgceniu naleznosci przypadajacych
Spétdzielni:

a) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatu i wartosci
rynkowej lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu,

b) w przypadku wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego -
zwrot udziatu i wartosci rynkowej lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem lokatorskiego prawa do
lokalu, jak réwniez odrebnej wiasnosci lokalu, bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka, przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet

wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
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3. Z warto$ci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo,
potraca sie przypadajgca na dany lokal cze$é zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkoéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktorych mowa w §
33 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze witasnosciowe
prawo, potraca si¢ niewniesiong cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu —
potraca sig¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potraceniu podlegajg
takze kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 33 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§45°

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu (art. 11 ust.
2a pkt 1 i 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych), Spoétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sig dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w ust. 1 jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

3. Z wkiadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust. 1 potraca sig kwoty zalegtych
opfat, o ktérych mowa w § 33 Statutu, obcigzajgcych osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto, a takze koszty okreslenia
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wartosci rynkowej lokalu.

4. Czilonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sig¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z
tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 46
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé
dokonane:

1) z tytutu udziatéw wniesionych do dnia 8 wrzesnia 2017r. - na podstawie
zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do
Spétdzielni,

2) z tytutu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego stuzylo spoétdzielcze
lokatorskie prawo - na dzien ustania czlonkostwa lub wygasniecia prawa,

3) z tytulu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego stuzylo spotdzielcze
wtasnosciowe prawo - na dzier wygasniecia tego prawa,

4) z tytulu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa.

§ 47
Zasady przejmowania zwalnianych lokali oraz rozliczenia z tego tytutu reguluje
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§48
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna byé dokonana:

1)z tytutu udziatéw wniesionych do dnia 8 wrzesnia 2018 r. - w ciggu 1
miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoétdzielni,
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2) z tytutu warto$ci rynkowej lokalu - nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasnigcia prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutlu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

4) z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w § 45 ' nie pbzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia wkiadu mieszkaniowego przez
osobg na rzecz ktorej ustanowiono spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, z
zastrzezeniem § 45 ' ust. 2.

2. Dotrzymanie terminéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 uzaleznione jest od
uprzedniego oproznienia lokalu, do ktérego prawo wygasto a ponadto w przypadku
zbycia lokalu w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, wyptata
osobie uprawnionej naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

J. Wygasnigcie prawa do lokalu uzytkowego.

§ 49

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasno$ciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa lub uchwaty na Spoétdzielnie.

2. Nabyte w sposob okreslony w ust. 1 prawo do lokalu, Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢
osobie uprawnionej réwnowarto$é¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w § 45 ust. 4 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.

§ 50

Do spdtdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje sie odpowiednio
przepis § 44 Statutu.
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§ 51
Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego, czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodza, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
chwili wygasnigcia prawa. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia
dochodzi¢ bedzie odszkodowania z tytutu strat spowodowanych bezprawnym
zajmowaniem lokalu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 52
1. Organami Spéftdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.
2. Wybory do organdéw wymienionych w ust. 1 pkt. b) i c) dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym. Odwotanie cztonkéw tych organdéw Spétdzielni nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.

A. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni

§ 63

1. Walne  Zgromadzenie  Czionkéw  Spétdzielni, zwane dalej Walnym
Zgromadzeniem, jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnictwo musi byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dofgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Petnomocnictwo musi zawieraé
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czytelny podpis (imieniem i nazwiskiem) osoby udzielajgcej pelnomocnictwa.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnikiem cztonka nie moze by¢ pracownik Spoétdzielni.

3. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym, zaproszone

przez Rade Nadzorczg lub Zarzad, osoby fizyczne i prawne.

4. Cztonek Spétdzielni niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionek z

ograniczong zdolnos$cig do czynnosci prawnych moze braé¢ udziat w okreslonej
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika
lub przedstawiciela ustawowego. Osoba ta nie moze byé wybierana jako cztonek
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

§ 54

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

8)
9)

wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczno-
samorzgdowej,

rozpatrywanie i ocena wynikoéw dziatalnosci Spétdzielni na podstawie :

a. sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni,

b. rocznych sprawozdarn finansowych, w tym bilansu,

c. wynikow lustraciji i kontroli oraz podejmowania w tym zakresie uchwat.
udzielania cztonkom Zarzadu absolutorium i odwotywanie tych czlonkow Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych i
wystepowania z nich,
oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni

oraz likwidacji Spotdzielni, a takze postawienia jej w stan upadtosci,

10) rozpatrywanie w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego odwotan od

uchwat Rady Nadzorczej,
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11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow modernizacji i remontéw budynkow,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

17) uchwalanie funduszy celowych innych niz wymienionych w § 84 Statutu i zasad
gospodarowania nimi,

18) wyrazanie zgody na prowadzenie innej dziatalnosci, w ramach tej, o ktdérej mowa
w § 3 ust. 3 Statutu, a w szczegodlnosci wyrazanie zgody na podjecie okreslonej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 55

1.Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do 10 czerwca (doroczne Walne Zgromadzenie).Porzadek tego
Zgromadzenia Zarzad uzgadnia z Radg Nadzorcza. Ponadto Zarzad obowigzany

jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na pisemne zadanie z podaniem celu jego
zwotania przez:

» Rade Nadzorczg,

* przynajmniej jedng dziesiatg cztonkow,
Walne Zgromadzenie powinno zosta¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

2. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w ust. 1
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

3. Uprawnieni do zgdania zwofania Walnego Zgromadzenia w mys| postanowien ust.
1, moga zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie
takie winno byé¢ zgtoszone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. Zarzad moze roéwniez organizowa¢ za zgoda Rady Nadzorczej Walne
Zgromadzenia o charakterze konsultacyjnym w istotnych sprawach Spétdzielni z
udziatem zaproszonych osob, zawiadamiajgc cztonkow Spotdzielni o czasie i
porzgdku obrad co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie
Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rada Spotdzielcza, powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia.

6. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacie o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Wszystkie dokumenty
bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia otrzymuja cztonkowie Rady
Nadzorczej.

7. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéow Rady Nadzorczej do Komisji Wyborczej Walnego
Zgromadzenia, w dniu obrad, po jej wyborze.

8. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowane w wyniku
zgtoszonych zgdan powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spotdzielni na co najmniej
14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Uzupetniony
porzadek obrad Zarzad wywiesza na tablicy ogloszen Spoétdzielni w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

9. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w
ust. 8 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw musi byé poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

10. Czlonek Spoétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. W takim
wypadku Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedkiada pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia projekty uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkoéw Spotdzielni.

§ 56
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okre$lony w § 55
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Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

cztonkow Spodtdzielni obecnych na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i

odwofania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzadu. Na

zadanie 1/5 liczby czionkéw obecnych na Walnym  Zgromadzeniu,

przewodniczacy zarzgdza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach objetych

porzadkiem obrad z wytgczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

3'. Glosowanie moze si¢ odbywa¢ za pomocg systemu elektronicznego liczenia

gtoséw. Decyzje o zapewnieniu gtosowania za pomocg systemu elektronicznego

podejmuje organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykia wiekszoscig gtosdw czionkéw

obecnych na Walnym Zgromadzeniu w momencie przystgpienia do gtosowania.

5. Okresla sie kwalifikowang ilo$é gtosow :

a)

b)

d)

przy uchwale o likwidacji Spotdzielni, przeznaczeniu majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni i zbyciu nieruchomosci, —
uchwatg uwaza sig za podjeta, jezeli w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta
co najmniej potowa wszystkich cztonkéw Spétdzielni, a za uchwatg
opowiedziato si¢ 3/4 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu w
momencie przystgpienia do gtosowania,

przy uchwale o zmianie Statutu - uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za
uchwatg opowiedziato sie 2/3 czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu w
momencie przystapienia do gtosowania,

przy uchwale o potgczeniu Spétdzielni - uchwate uwaza sie za podjeta, jezeliw
Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta co najmniej 1/4 wszystkich cztonkow
Spotdzielni, a za uchwatg opowiedziato 2/3 cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu w momencie przystapienia do gtosowania,

przy uchwale o odwotaniu czlonkéw Rady Nadzorczej iodwotaniu tych
cztonkow Zarzgdu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium -
uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziato sie 2/3
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu w momencie przystapienia do

gtosowania.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.
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§ 57
. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz.
. Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad przez Walne Zgromadzenie i
podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 58

. Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Protokét podpisuja
przewodniczacy i sekretarz. Protokdt Walnego Zgromadzenia powinien byé
sporzgdzony w terminie 14 dni od odbycia Walnego Zgromadzenia.

Protokdty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spoétdzielczej. Cztonkowie Spotdzielni mogg dokonywaé z nich
wypisow i notatek, jak réwniez wystepowaé o otrzymanie, za odptatnoscia ich
odpisow.

. Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje sie co najmniej 10 lat.

§ 59

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdow.

. O tresci uchwat naktadajgcych na cztonkow obcigzenia, powiadamia sie ich
poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i domach Spétdzielni.

. Czlonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyé
takze Zarzad Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
wciggu 6 tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego
zwotania, w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Orzeczenie Sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng
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wzgledem wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

B. Rada Nadzorcza

§ 60

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 61

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 - 11 czionkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod czionkéw Spétdzielni. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi
trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje. Ustepujacy z uptywem kadencji cztonkowie Rady Nadzorczej mogg byé
wybrani ponownie tylko na jedng kolejng kadencje. W sktad Rady Nadzorczej nie
moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni. W wyborach do Rady
Nadzorczej obowigzuje zasada przedstawicielstwa kazdego budynku. Tworzy sie
odrebne listy kandydatéw dla kazdego budynku. Czlonkiem Rady Nadzorczej z
poszczegolnych list kandydatéw zostaje kandydat, ktory uzyskat w gtosowaniu w
kolejnosci najwiekszg liczbe glosow. Szczegodtowe zasady wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba wskazana przez te osobe prawng jako jej petnomocnik.

§ 62
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu — z chwilg podjecia przez najblizsze Walne
Zgromadzenie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni — z chwilg ustania cztonkostwa,

36



4) z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 2, 3 i 4 Walne Zgromadzenie uchwata

stwierdza fakt i date wygasniecia mandatu cztonka tej Rady.

§ 63

Mandat czionka Rady Nadzorczej wybranego na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu na miejsce czlonka Rady, ktory ten mandat utracit przed koAcem

kadencji, trwa tylko do korica kadencji Rady Nadzorczej.

§ 64

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)
o)
6)

uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych oraz innych programoéw

dziatalnosci Spotdzielni,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan, w tym sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania planéw gospodarczo-

finansowych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

. podejmowanie uchwat dotyczgcych stwierdzenia stanu rzetelnosci

| prawidtowo$ci rocznych sprawozdan finansowych Spétdzielni,

. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organéw Spétdzielni i jej cztonkéw,

. uczestnictwo w lustracjach i kontrolach Spétdzielni dokonywanych przez
upowaznione organy kontroli.

podejmowanie uchwaty w sprawie wyboru biegtego rewidenta

przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

wybieranie i odwotywanie czionkéw Zarzadu,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej i liczby etatow w Spotdzielni,

do

podejmowanie uchwat w sprawie zatrudnienia cztonkéw Zarzadu, ustalanie

zakresu ich obowigzkoéw, zasad i wysokosci wynagrodzenia: zawieranie z tymi

osobami i rozwigzywanie umow o prace. Wobec zatrudnionego na tej podstawie

cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza spetnia role kierownika zakfadu pracy,
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7) podejmowanie uchwat co do wszystkich czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spdidzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnosciach przez dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

8) rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnogé Zarzadu

9) ustalanie wysokos$ci pracowniczego funduszu nagrod oraz kryteriow
przyznawania nagréd,

10) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, Komitetéw Domowych Mieszkarncow,
przyjmowania cztonkdw, zawierania uméw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o budowe i ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zamiany lokali, organizowania przetargow, doboru najemcow a takze
regulaminu  porzadku domowego oraz regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

11) skreslony

12) podejmowanie uchwat w sprawie wystapienia przez Zarzad do sadu z
powddztwem o stwierdzenie przez sad wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu

13) uchwalanie zasad ustalania optat za uzywanie lokali oraz za ustugi techniczne
Swiadczone przez Spodidzielnie na rzecz mieszkaricéw, zamieszkujgcych w
zasobach Spoétdzielni,

14) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomos$ci oraz
nabywania lub sprzedazy srodkéw trwatych, z wytaczeniem budynkéw,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
lub gospodarczych oraz wystepowania z nich,

16) okreslenie zasad korzystania przez czlonkow Spotdzielni z garazy i miejsc na
urzgdzonych parkingach, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu

17) ustalanie wysokosci optat na fundusz spofeczno-kulturalny,

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 55 ust. 2,

19) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceny bilansu oraz pisemnego sprawozdania z realizagji
whnioskow z ostatniego Walnego Zgromadzeni,

20) przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu wnioskow z przeprowadzonej kontroli,

21) podejmowanie w uzasadnionych przypadkach decyzji o cze$ciowym Ilub
catkowitym umorzeniu naliczonych przez Zarzad odsetek od nieterminowych
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optat czynszowych.
22) uchwalanie regulaminu przejmowania zwalnianych lokali oraz rozliczer z tego
tytutu.

2. W sprawach, o ktérych mowa w art. 22 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015r., poz. 1892 ze zm.), nalezacych do wytgcznej
wiasciwosci Rady Nadzorczej w my$l postanowien poprzedzajgcych, Rada
Nadzorcza podejmuje uchwate po podaniu przez Zarzad jej projektu do
wiadomosci wtaécicielom lokali w Spétdzielni.

§ 65
1. Rada Nadzorcza skfada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej
dziatalnosci. W sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i
ocena rocznych sprawozdar finansowych Spoétdzielni oraz ocena pracy Zarzadu
za okres sprawozdawczy.
2. Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§ 66

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce,
sekretarza oraz powotuje Komisje Rewizyjna, a w razie potrzeby powotuje
i rozwigzuje inne komisje czasowe.

2. Przewodniczacy, jego =zastepca, sekretarz oraz przewodniczgcy Komisji
Rewizyjnej stanowig prezydium Rady Nadzorczej. Zadaniem prezydium jest
organizowanie pracy Rady Nadzorczej i powstatych Komisji.

3. Szczegdtowy tryb pracy i obradowania Rady Nadzorczej oraz powotanej przez
Rade Nadzorczg Komisji Rewizyjnej, okreélaja regulaminy uchwalone przez
Walne Zgromadzenie.

4. Sprawozdania i wnioski Komisji Rewizyjnej s3 rozpatrywane przez Rade
Nadzorczg i przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na liczbe posiedzen,
w wysokosci okreslonej uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni.
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Wysokosé wynagrodzenia nie moze przekraczaé wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Warunkiem wyptaty wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 5 jest udziat w
posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu nie ma zadnego posiedzenia Rady Nadzorczej,

wynagrodzenie cztonkom Rady nie przystuguje.

§ 67

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci zastepca w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na kwartat.
Ponadto przewodniczacy badz inny czionek prezydium Rady Nadzorczej
zobowigzany jest zwota¢ posiedzenie Rady:

1) na pisemny wniosek Zarzadu,

2) na pisemny wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej.

. Pierwsze posiedzenie wybranej na nowg kadencjg Rady Nadzorczej zwotuje
i prowadzi przewodniczacy lub inny cztonek Prezydium Walnego Zgromadzenia,
w terminie nie po6zniej niz 7 dni od daty sporzadzenia protokétu Walnego

Zgromadzenia.

§ 68

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczg zaproszeni przez Prezydium

cztonkowie Zarzadu. W posiedzeniach tych mogg braé¢ udziat tez inne osoby

zaproszone przez Prezydium.

C. Zarzad

§ 69
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2 do 3 osob: prezesa i 1- 2 czionkoéw Zarzadu wybranych
przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu.

Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okresla Rada Nadzorcza.
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3.

-

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu.

§70
. Z prezesem i cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
Odwotanie prezesa jak réwniez cztonkow Zarzadu nie narusza ich uprawnien

wynikajgcych ze stosunku pracy.

§71
. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie co najmniej dwa razy w miesigcu. Zwotuje je
Prezes Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci zastepujacy go cztonek Zarzadu.
W przypadku Zarzadu trzyosobowego uchwaty Zarzadu sg wazne, jezeli zostaty
podjgte w obecnosci przynajmniej 2/3 liczby cztonkéw Zarzadu.

§72

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okresla podziat obowigzkéw

miedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb

obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

1

§73
. Do zakresu dziatania Zarzagdu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czionkowskich oraz zawieranie umow:
ustanawiania tytutbw prawnych do lokali mieszkalnych i uzytkowych;
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasno$é; przeniesienia wtasnosci
lokali,

2) sporzadzanie  projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych planow
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) dbato$¢ o majatek Spotdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdar i bilansu
oraz przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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6) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, w granicach
upowaznienia udzielonego przez Walne Zgromadzenie,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) sktadanie projektéw uchwat, sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

9) naliczanie odsetek od nieterminowo uiszczanych opfat za uzywanie lokalu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z realizacji
wnioskow, zgtaszanych na, zgtaszanych na Walnym Zgromadzeniu.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub statucie do wiasciwosci innych organow
Spotdzielni.

§ 74
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spoéldzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§75

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik, o ktérym mowa w § 74).

2. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposodb, ze pod nazwg
Spodtdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo
pisemne jednemu z czlonkéw Zarzadu lub petomocnikowi, majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

! Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 76
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. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze

swoich cztonkow, do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

W tym przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu

w sprawach bezposrednio ich dotyczgcych.

. Czionek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec spétdzielni za szkode

wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub

postanowieniami statutu spéfdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

. Czionek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialno$é karng za
dziatanie na szkode Spétdzielni, na zasadach okreslonych w ustawie Prawo
spofdzielcze.

. Zebrania Grup Cztonkowskich § 77, § 78, § 79 — skreslony.

. Komitety Domowe Mieszkancow

§ 80

. Komitety Domowe Mieszkancéw nie sg organem Spodtdzielni, stanowig forme
organizacji cztonkéw Spoétdzielni — mieszkanicow danego budynku i dziatajg
w imieniu i na rzecz mieszkancow, ktérych reprezentuja.

. Komitet Domowy Mieszkancéw wybierany jest na okres 3 lat, oddzielnie dla
kazdego budynku nalezgcego do Spétdzielni, przez mieszkarcéw budynku.

. Komitet Domowy Mieszkancow powinien liczy¢ minimum 3 cztonkéw, w wypadku
wyboru mniej niz 3 cztonkéw Komitet Domowy Mieszkancow nie powstaje.

4. Szczegotowe zasady i tryb wyboru Komitetbw Domowych okresla regulamin

Komitetow Domowych Mieszkaricow uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 81
Do zakresu dziatania Komitetu Domowego Mieszkancow nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw Zarzadu dotyczacych planowania prac remontowych
oraz zgtaszanie swoich uwag,
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2) opiniowanie wnioskéw dotyczgcych zmiany przeznaczenia czgsci wspoélnych
danego budynku,
3) mediacja w rozwigzywaniu przez mieszkancow spraw sgsiedzkich,
4) uczestniczenie w okresowych przeglgdach stanu technicznego budynku
i terenu wokot niego, organizowanych przez Zarzad,
5) wyrazanie opinii mieszkancéw budynku w sprawach utrzymania porzgdku na
terenie budynku i jego otoczenia do wiasciwych organdw Spoétdzielni.
2. Tryb obradowania i przedktadanie przez Komitet Domowy Mieszkancow
wnioskéw do pozostatych organéw Spoétdzielni okresla regulamin, o ktérym
mowa w § 80 ust. 4.

VI. SPRAWY FINANSOWE | RACHUNKOWE

§ 82

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spétdzielni.

2. Dziatalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana ze $rodkéw wtasnych, Srodkow
uzyskanych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, ktore w wyjgtkowych
wypadkach mogg by¢ uzupetniane kredytami bankowymi przy zachowaniu
postanowien § 54 pkt. 8 statutu.

3. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym, wolne pod
wzgledem prawnym lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach okreslonych
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

4. Spobldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie opracowanych
przez Zarzad planéw gospodarczych, zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

§ 83
1. Nadwyzke bilansowa stanowi zysk Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow

ustawowych.
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2. Nadwyzke bilansowg po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza
si¢ na fundusze celowe, ktdre okresla uchwatg Walne Zgromadzenie.

3. Straty finansowe Spoétdzielni sg pokrywane z funduszu zasobowego, a jesli
przekraczajg wartos¢ tego funduszu, to pokrywane sg z funduszu udziatowego,
a w dalszej kolejnosci z pozostatych funduszy celowych.

4. W przypadku wystgpienia strat lub nadwyzki bilansowej sposob ich pokrycia lub
podziatu migedzy cztonkéw Spéidzielni ustala Walne Zgromadzenie. Projekt
uchwaly zaopiniowanej przez Rade Nadzorczg przedstawia Walnemu

Zgromadzeniu, Zarzad.

§84
1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatow cztonkowskich,
2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat przez cztonkéw wpisowego i z
innych Zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2. Na podstawie odrebnych przepiséw Spétdzielnia tworzy zaktadowy fundusz
Swiadczen socjalnych.
3. Spétdzielnia moze tworzy¢, za zgodg i na zasadach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie, fundusze celowe.
4. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy wiasnych i celowych okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 85
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia
przeznacza (dofinansowuje) na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci mieszkaniowych, przy czym z pozytkéw tych i przychodéw korzystajg
tylko cztonkowie spoétdzielni.
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§ 86

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Ewidencja ksiegowa powinna wyodrebni¢ dochody z poszczegélnych budynkow
i koszty ich utrzymania.

4. Roczne sprawozdanie finansowe powinno by¢ wytozone w lokalu Spoétdzielni co
najmniej na14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢
rozpatrzone.

5. Kazdy cztonek Spotdzielni moze zapoznaé¢ sie z danymi sprawozdania rocznego
i dokona¢ odpisu danych lub uzyska¢ — za odpfatnoscia — jego odpis, a
nieodptatnie wersje elektroniczng.

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniom pod wzglgdem

rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 87

1. W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy Ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. - Prawo Spoétdzielcze Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoidzielniach mieszkaniowych (z p6zniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

2. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach
okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku likwidacji Spdtdzielni o jej majgtku decyduje ostatnie Walne
Zgromadzenie.

§ 88
1. Z datg rejestracji sadowej tekstu jednolitego Statutu, zmiany wprowadzone do
dotychczas obowigzujgcego Statutu nie moga ogranicza¢ uprawnien
majatkowych czionkow, ktdre nabyli na podstawie poprzednich postanowien
Statutu, chyba ze taki skutek wynika z odrebnych przepiséw ustawowych.
2. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien Statutu w
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brzmieniu dotychczas obowigzujgcym wygasa na pierwszym Walnym
Zgromadzeniu zwotanym na podstawie zmienionego Statutu.

3. Do czasu uchwalenia nowych regulaminébw obowigzujg dotychczasowe,
z uwzglednieniem przepiséw okreslonych Statutem i obowigzujgcych ustaw.
Dotyczy to w szczegdlnosci Regulaminu Zebrania Przedstawicieli, ktérego

postanowienia stosuje sie odpowiednio podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 89
Niniejszy statut jest tekstem jednolitym, zawierajagcym zmiany wprowadzone uchwatg
Nr 1 Zebrania Przedstawicieli z dnia 18.02.2000r., uchwatg Nr 2 Zebrania
Przedstawicieli z dnia 11.01.2010 r. oraz uchwatg Nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni z dnia 08.06.2018 r.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Z}W
Jan Antol Cezary Kathinski

,

Warszawa, czerwiec 2018 r.
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