SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
JKONSKE JAR - NUTKI”

02-785 Warszawa, ul. Nutki 2/2
NIP 5251000017, tel. 22 643 70 94

SPRAWOZDANIE

Zarzadu SM , Konski Jar — Nutki”

z dziatalnosci Spoétdzielni
w okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Warszawa, maj 2023 rok



SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci ogdlnej SM ,,Konski Jar- Nutki"
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

w tym sprawozdanie finansowe

|. Zagadnienia organizacyjne.

SM ,Konski Jar-Nutki” powstata w 03.12.1991 r. z podziatu SBM L,Ursyndw” | jest
zarejestrowana w KRS pod numerem 012096226, nr NIP 525100001 7.
Organem uprawnionym do reprezentacji Spétdzielni jest Zarzad, sposobem reprezentagji
sa dwaj Czionkowie Zarzgdu tgcznie lub Czionek Zarzagdu i petnomocnik.
W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w 2-osobowym etatowym sktadzie:
- Prezes Zarzadu - inz. Grzegorz Adamczyk
- Wiceprezes Zarzadu:
1. Od dnia 17.01.2022 r. do 30.04.2022 r. - mgr inz. Anna Kalita-Jaworska.
2. Od dnia 01.06.2022 r. - inz. Maciej Le$niewicz
Oprécz ww. osob w administracji Spdtdzielni zatrudnionych byto 6 pracownikéw biurowych
t.:
- Gfowna Ksiggowa ~ Jolanta Szymanowska
- St specjalista ds. techniczno-eksploatacyjnych ~ Agnieszka Dziuba-Spychaj
- Specjalista ds. rozliczen i windykacji optat eksploatacyjnych — Ewa Radziak
- Specjalista ds. administracyjnych — Jadwiga Koztowska
- Specjalista ds. cztonkowsko-lokalowych i lokali uzytkowych — Katarzyna Welfel-
Kuklinska
Dziat Ksiggowosci uzupetnia zatrudniona na umowe zlecenie Pani Janina Kutak.
Razem w administracji zatrudnionych jest 7 osdb etatowych.
Zarzgd zatrudniat tez 4 gospodarzy budynkéw:
- Janina Michalecka (od 01.01.2022-31.07.2022 r.) - 6/8 etatu
- Andrzej Kowalczyk (od 01.08.2022 r.) — umowa zlecenie
- Teresa Lodowska — 7/8 etatu
- Zofia Kowalczyk — peten etat

- Urszula Boniecka — peten etat



oraz 1 gospodarza budynku ~ ustuga firmy zewnetrznej P.U.H. DOM.

1. Obstuga prawna

W okresie sprawozdawczym obstuge prawna w ramach umowy - zlecenia prowadzita
Radca Prawna Pani Kamilla Dotowska.

Postepowania sgdowe i egzekucyjne:

Z powodztwa Spotdzielni:

1. Toczylo sie postepowanie w oparciu o wniosek do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego o ustalenie, ze aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu wprowadzona od 01.01.2015 r. jest nieuzasadniona. Wniosek
dotyczy gruntu niezabudowanego budynkami mieszkalnymi stanowiacego tzw.
~mienie Spdtdzielni”.

Whniosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu wprowadzona od 01.01.2015 r. jest nieuzasadniona, zostat skierowany do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie w czerwcu 2014 r. z
zachowaniem terminu do wniesienia odwotania.

Whiosek zostat przez SKO rozpatrzyto pozytywnie. Orzeczeniem z dnia 02.03.2016
r. ustalono niezasadno$¢ podwyzki, a optata zostata ustalona w kwocie mniejszej niz
przed podwyzkg. Od wyzej wymienionego orzeczenia Urzad Dzielnicy Warszawa
Ursyndw reprezentujacy Miasto Stoteczne Warszawa wnidst sprzeciw i tym samym
sprawa zostata przekazana do rozpatrzenia w trybie procesowym do Sadu
Rejonowego w Warszawie. W sprawie wyceny wypowiedziato sie kolejno (na
wniosek Miasta) trzech biegtych w zakresie wyceny. Wszystkie opinie byly korzystne
dla spotdzielni. Po wielu latach w dniu 20.06.2022 r. wydany zostat Wyrok Sgdu
Rejonowego dla Warszawy Mokotowa. Zgodnie z wyrokiem stawka optaty rocznej
ustalona zostata w wysokosci 673,00 z¥m? gruntu (optata roczna 199.012.83 zt)
zamiast zgdanej przez Miasto st. Warszawa 1 021,19 z¥m® (oplata roczna

301.976,09 zt). Rdéznica opiaty, to kwota 102.963,26 zt. Wobec braku odwotania

Miasta St. Warszawy wyze] wymieniony wyrok stat sie prawomocny, przy czym
Zarzad Spotdzieini za posrednictwem petnomocniczki wniést zazalenie co do
podziatu kosztow procesu (Sad uznat btednie, ze Spoidzielnia wygrata sprawe w
65,90%). Sad Okregowy uznat zazalenie za zasadne | zmienit postanowienie
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uznajgc, ze Spofdzielnia wygrata sprawe w 100%. Zmiana postanowienia

poskutkowata tym, ze Spdfdzielnia nie musiata poniesé¢ kwoty 10 000,00 zt W

zwigzku z prawomocnym wyrokiem Zarzad skierowat w dniu 22.09.2022 r. do
Prezydenta M.St. Warszawy pismo o zwrot nadptaty z tytuly wnoszonych od
01.01.2015 r. rocznych optat w wyzszej kwocie niz zasadzona. Zadana kwota t.j.

490.524,76 zt zostata przekazana na rachunek Spotdzielni w dniu 12.10.2022 r.

tgcznie do rozliczenia z cztonkami Spotdzielni, lokalami uzytkowymi i uzytkownikami

parkingdw uzyskano kwote 823.706,08 zi. Naleznoéé zostata zbonifikowana w

rozliczeniach z cztonkami spotdzielni i innymi uzytkownikami na dziern 31.12.2022 r.
w {gcznej kwocie 474.957.31 zt. W 2023 roku pozostata do rozliczenia kwota
348.748 77 zt.

2. Przeciwko Renacie | Robertowi Z. (KJ8) o nakaz zaptaty. Zarzad skierowat

16.11.2016 r. do Sgdu Rejonowego pozew o nakaz zaptaty naleznosci z tytutu
uzytkowania lokalu za ckres 01.04 + 31.10.2016 r. Uzyskano sadowy nakaz zaptaty
z dnia 01.12.2016 r. do, ktérego dtuznicy wniesli sprzeciw. Postepowanie toczyto sie
w trybie procesowym. Sad wydat orzeczenie zobowigzujace do zapfaty dtugu (wyrok
z dnia 10.08.2020 r.). Od wyroku pozwani wniesli apelacje. Sprawa apelacyjna
zostata oddalona wyrokiem Sadu Okregowego z dnia 06.07.2022 r. Spotdzielnia
uzyskata tytut wykonawczy dla wyroku Sadu Rejonowego z dnia 10.08.2020 r., w
dniu 16.12.2022 r. Diuznicy wptacili w dniu 10.12.2022 r. zasadzone naleznosci
gtowne. Nie zapfacili zasgdzonych odsetek oraz odsetek od naleznosci gidwnej do
dnia zaptaty. Nalezno$¢ pozostata do egzekucji komorniczej w 2023 r.

3. Przeciwko Edwardowi B. (KJ8) - pozew z dnia 13.02.2019 r. o eksmisje z lokalu
zajmowanego bez tytutu prawnego. Postepowanie zakonczylo sie wyrokiem Sadu
Rejonowego z dnia 15.02.2022 r. oddalajgcego powddztwo Spoidzielni. Sad uznat,
ze Spoidzielnia nie dostarczyta w sposdb przekonujgcy zarzutdéw wobec powoddw,
przy czym Sad oczekiwalby na przedtozenie wypowiedzenia najmu w trybie
okreslonym w art. 111 ustawy o ochronie praw lokatorow.

4. O stwierdzenie nabycia spadku po $mierci Andrzeja S. (KJ3) dotyczace lokalu
mieszkalnego - potencjaini spadkobiercy odrzucili spadek, wiec Spdéidzielnia z
wiasnej inicjatywy w celu zabezpieczenia naleznosci Spétdzielni, ziozyla wniosek do
Sadu. Postepowanie jest w toku, aktualnie do postepowania przystapit bank jako
wierzyciel oraz 1 inny potencjalny spadkobierca. Sporzadzany jest spis inwentarza
spadkodawcy.

5. Przeciwko Barttomiejowi P. (N3/5) o nakaz zapfaty - postepowanie wszczete
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pozwem z dnia 09.12.2019 r. dotyczgce naleznosci za uzytkowanie miejsca
parkingowego. Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa wydat w dniu 19.12.2019 r.
nakaz zapftaty, ktory w 2021 roku uzyskat tytut wykonawczy obowigzujacy od
28.11.2020 r. Nakaz skierowano w 2021 roku (07.04.2021 r.) do komornika celem
wszczecia postepowania egzekucyjnego. Egzekucja zostata zakonczona w 2022
roku. Komornik przekazat w dniu 13.06.2022 r. na rachunek Spétdzielni dochodzong
naleznosc¢.

6. Przeciwko Anecie i Pawtowi C. (KJ8) - pozew z dnia 30.12.2019 r. o eksmisje i
zapfate. Postepowanie zakonczylo sie orzeczeniem Sadu Rejonowego z dnia
03.01.2023 r. nakazujgcym opuszczenie lokalu i wydanie go Spotdzieini,

7. Przeciwko Piotrowi M. (KJ10) - o nakaz zapfaty. Sgd wydat 05.10.2021 r. orzeczenie

nakazu zaptaty, lecz diuznik skutecznie "unika" odbiory z Sadu wydanego
orzeczenia.
W 2022 roku orzeczenie zostato skutecznie doreczone diuznikowi. Sad wydat tytut
wykonawczy nakazowi zaptaty, doreczony do Spétdzielni 24.10.2022 r. Wobec braku
dobrowolnej zaptaty diugu do dnia 31.12.2022 r., Spotdzielnia skierowata w dniu
01.03.2023 r. do komornika wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego.

8. Przeciwko Annie Z. (N1) - o nakaz zaptaty. Sad wydat w dniu 05.10.2021 r. nakaz
zaptaty. Diuznik przystgpit do sptaty dfugu w ratach. Spotdzielnia wystapita w 2022 r.
do Sadu 0 uzyskanie klauzuli wykonalno$ci.

2. Obstuga ksiegowa

Obstuge pakietow oprogramowania (ksiegowy, wkiaddw, ptacowo-kadrowy, optat
eksploatacyjnych i tzw. ,mediéw” za uzytkowanie lokali mieszkalnych | uzytkowych oraz
miejsc parkingowych, a takze systemu udostepniania mieszkaficom danych przez Internet,
prowadzi na podstawie zawartych uméw firma ,S-bit" Warszawa ul. |dzikowskiego 12
(whasciciel programow).

Z PKO Bank Polski zawarta jest umowa na éwiadczenie ustugi bankowoséci elektronicznej.
Realizowane sg zlecenia pfatnicze w formie polecen przelewu do Urzedéw oraz
dostawcow towaréw i ustug, zatozone sg konta lokat terminowych, prowadzona jest
biezgca obstuga rachunkéw. Kazdy czionek Spotdzielni lub jej mieszkaniec posiadajacy
tytut prawny do lokalu w naszych zasobach ma zalozone indywidualne konto, na
kiore wptywajg wszelkie dokonywane wplaty.



3. Obstuga konserwacyjna

Prace zwigzane z konserwacjg zasobow mieszkaniowych Spdtdzielni prowadzita firma

~Ekoinstal“ spdtka cywilna z siedziba w Warszawie.

Ii. Dziatalno$¢ ogdina.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 14 posiedzen, na Ktorych podjgt 11 uchwat,
dotyczacych spraw czionkowsko-lokalowych.

W 2022 r. nie zawarto aktéw notarialnych dotyczgcych ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu na rzecz cztonkow Spotdzieln.

Spoidzielnia ma urzadzong strong internetowa www.sm-kjn.waw.pl, na ktérej
zamieszczane sg wazne dla cztonkow wiadomosci. Funkcjonuje tez poczta e~mail. Nasz
adres mailowy to: smkjn@wp.pl

W Spdtdzielni funkcjonuje réwniez system elektronicznej obstugi mieszkancow. Dostep do
informacji przez mieszkanca nastepuje za pomoca nadanego przez Spodldzielnie
indywidualnego loginu i hasta.

Celem dziatania Zarzadu jest wiasciwe i profesjonaine zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi. Praca Zarzadu i catej administracji zmierza do polepszenia warunkow
zamieszkiwania naszych Czionkéw oraz zapewnienia rzetelnej i profesjonalnej obstugi.
Poprzez remonty i odpowiednig konserwacje, dbamy o substancje budynkdw.
Systematycznie, w ramach posiadanych funduszy, prowadzona jest pielegnacija zieleni na
terenach nalezgcych do Spétdzielni.

Zarzad, tak jak co roku, ze szczegding starannoscig podchodzit do przygotowania oraz
przeprowadzania przetargéw na wytonienie wykonawcdw prac remontowo-budowlanych,
ktére byly zawarte w planie finansowo — rzeczowym remontéw na 2022 rok.

W codziennej pracy staramy sie w miare naszych mozliwosci stuzy¢ radg i pomoca
w sprawach, z ktorymi zwracajg sie do nas mieszkancy, a jest ich coraz wiece].

Coraz wiecej o0séb korzysta z wprowadzonego systemu elektronicznej obstugi
mieszkancow, za pomocag ktérego cztonkowie moga uzyskac informacje o aktualnym
stanie konta czynszowego, wymiarze czynszu oraz ostatnio zarejestrowanych
wskazaniach licznikéw zimnej i cieptej wody, zainstalowanych w lokalu. Dostep przez
strong internetowg do tych danych, mozliwy jest po otrzymaniu przez mieszkarnca w biurze

Spotdzielni loginu i hasta, ktore kazdy po pierwszym logowaniu nalezy zmienic.

lll. Sprawy czionkowsko - lokalowe.



1.Lokale mieszkalne.

SM ,Konski Jar-Nutki" jest wtascicielem gruntéw o powierzchni 29.571,00 m? (tzw. mienie
Spotdzielni) oraz wspdiwtascicielem gruntu obejmujacegoe 3 zabudowane nieruchomosci
gruntowe, dla ktorych urzgdzone sg odrebne ksiegi wieczyste. Dla dziatki 7/1 1 12/1 o poOwW.
14.448 m® na ktorej posadowione sa budynki Konski Jar 7, 8, 9 i 10 zatozona KW
posiada nr WASM/00436019/3; dziatka nr 12/3 o pow. 15.733 m?, na ktérej znajdujg sie
budynki Konski
Jar 1,23 i 4 objeta jest KW WASM/00436013/1, a dziatka nr 10/2 o powierzchni 13.147 m?
Z budynkami Nutki 1,2 i 3/5 objeta jest KW WASM/00436015/5.

Pozostate nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane posiadajg
dotychczasowg Ksiege Wieczysta: WA2M/00102011/1 i stanowia tzw. ,mienie
Spotdzielni”.

Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. w sktad naszych zasobdw wchodzi 739 lokali
mieszkalnych, w tym:

na warunkach: odrebnej wiasnosci — 332, wiashoéciowego prawa - 398, lokatorskiego - 3,
najmu — 2 oraz 4 zajmowanych bez tytutu prawnego.

W wyodrebnionych nieruchomosciach wielobudynkowych struktura lokali wg stanu na

dzief 31.12.2022 r. przedstawiata sie nastepujaco:

+ Nieruchomos¢ obejmujgca budynki Konski Jar 1,2,3 i 4 posiada: 136 lokali z
prawem odrebnej wtasnosci, 151 lokali z wiasno$ciowym prawem i 1 lokal z
prawem lokatorskim . Ogoélna liczba lokali mieszkalnych — 288.

» Nieruchomos¢ obejmujaca budynki Konski Jar 7,8,9 i 10 posiada: 110 lokali z
prawem odrebnej wiasnoéci, 153 lokali z wlasnoéciowym prawem, 2 z lokatorskim
prawem, 1 to najem i 4 bez tytutu prawnego. Ogdlna liczba lokali mieszkalnych —
270.

* Nieruchomos$¢ obejmujgca budynki Nutki 1,2 i 3/5 posiada: 86 lokali z prawem
odrebnej wlasnosci, 94 lokali z wiasnosciowym prawem i 1 lokal zajmowany na
zasadzie najmu. Ogodlna liczba lokali mieszkalnych — 181.

Do ogolnej liczby lokali mieszkainych (739) nie jest zaliczony lokal mieszkalny nr 2 przy

ul. Nutki 2, ktory uzytkowany jest jako biuro Spétdzielni.

2. Czionkowie




Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. w Spdidzielni bylo zarejestrowanych 879 czionkow.

W poszczegolnych nieruchomosciach przedstawia sie to nastepujaco:

Konski Jar 1,2,3,4 ogdlna liczba czionkow — 348

Konski Jar 7,8,9,10 ogodlna liczba czionkdw — 319

Nutki 1,2,3/5 ogoina liczba czonkéw — 212

Znowelizowana dnia 20.07.2017 r. ustawa o spoidzielniach mieszkaniowych, kitdrej
przepisy weszly w zycie 09.09.2017 r. zapisem art. 1 ust. 9 dla posiadaczy
wiasnosciowego prawa zniosta obowigzek skiadania deklaracji jak | wnoszenia wpisowego
i udziatow czionkowskich. Na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 powyzszej ustawy cztonkostwo
nabywa sie automatycznie.

Posiadacze prawa odrebnej wlasnosci lokalu jezeli wyrazajg wole zostania czionkiem

spotdzielni, sktadajg tylko deklaracje przystapienia do spoidzielni, nie wnoszac wpisowego
| udziatow. Nabycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej
wiasnosci skutkuje obowigzkiem wniesienia optaty na Fundusz Spoteczno-Kulturalny (0,2
% wartosci lokalu), tj. zgodnie z zapisami Statutu SM ,Konski Jar-Nutki”.

Liczba zarejestrowanych czionkéw jest zatem zmienna. Zmienia sie nawet w ciggu
tygodnia.

Wynika to z tego, Ze osoby nabywajace prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
deklaracje przystgpienia do Spoétdzielni skiadajg w dowolnie wybranym przez siebie
terminie od czasu zawartej transakcji kupna, czy nabycia lokalu poprzez spadkobranie lub

w wyniku darowizny.

4, |_okale uzvtkowe.

W 2022 r. Spéidzielnia dysponowata 31 lokalami uzytkowymi w tym piecioma (5) (przy
czym jedno to pomieszczenie gospodarcze, wynajmowane przez Przedszkole ,Echa
lesne”) znajdujgcymi sie w zasobach SMB JARY, do ktdrych nasza Spotdzielnia posiada
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jestesmy rowniez - jako osoba prawna -
cztonkami tej Spotdzielni.

W sktad majatku wiasnego Spdidzielni wchodzi dodatkowo 1 lokal (Nutki 2/2), ktory
przeznaczony jest na biuro SM Konski Jar-Nutki” . Usytuowanie lokali uzytkowych w
stosunku do lat ubiegtych nie zmienilo sie. Wg stanu na dzien 31.12.2022 r., 5 lokali
uzytkowych pozostawafo wolnych. Byly one wykorzystywane jako lokale socjalne dla ekip
wykonujacych prace remontowe na terenie naszego osiedla. Mimo wielokrotnych ogtoszen
w prasie, na klatkach schodowych budynkéw i na naszej stronie internetowej nie bylo
chetnych na wynajem powyzszych lokali. W zwiazku z nadmierna podazag lokali
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ustugowych potozonych w okolicznych nowych budynkach, usytuowanych przy ruchliwych
ulicach, trudno jest obecnie wynajgé lokale piwniczne, posiadajace wejscia z klatek
schodowych. Ewentualni oferenci poszukujg lokali w budynkach wolnostojacych z
przeznaczeniem na sklepy, lokale gastronomiczne ze sprzedazg napojdéw alkoholowych
oraz placéwki o$wiatowe (mate przedszkola i szkoty prywatne). Nie mozna ich réwniez
wynajac na magazyny ze wzgledu na utrudniony dojazd. Barierg w wynajmie jest réwniez
lokalizacja takich pomieszczen w $rodku osiedla i oddalenie od uczeszczanej gtdwnej
ulicy. Czestym zjawiskiem jest rowniez rezygnacja z najmu po dwéch lub trzech
miesigcach z powodu nie osiggania przez najemce wczesniej zaplanowanych dochodow.
Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. roku wydzierzawialismy 456,23 m? powierzchni terenu.
Teren za ktdry wnosza oplaty lokale uzytkowe (co stanowi zmniejszenie kosztéw
Spéidzielni) - podatek gruntowy i dzierzawa wieczysta — to: 907,70 m2 Ponadto:
261,56 m? powierzchni pod reklamy.

IV. Dziatalnos¢ windykacyjna

W okresie sprawozdawczym, Zarzad ze szczegolng uwaga i zaangazowaniem podchodzit do
spraw zadiuzen, ktére wymagaty duzego nakiadu pracy. Od dtuznikow przyjmowane byty
zobowigzania sptaty. W przypadkach wiascicieli lokali, ktorzy nie wywigzali sie ze
ztozonych zobowigzah o dobrowolnej sptacie zadluzenia czynszowego, Zarzad
wystepowat do sadu z wnioskiem o nakaz zaptaty. Do wszystkich mieszkarncow, w tym
0sOb zadtuzonych, wysytane byly potwierdzenia sald i monity. W stosunku do najemcow
lokali uzytkowych réwniez wysytane byly wezwania do zaptaty oraz pisma informujace, ze w
przypadku braku terminowego wnoszenia oplat za najem lokalu, Spoéldzielnia moze
rozwigza¢ umowe w frybie natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia. W
takiej sytuacji najczesciej diugi byty sptacane. Za opdznienia w regulowaniu opfat naliczane
byly ustawowe odsetki. Kazda umowa najmu lokalu uzytkowego zabezpieczona jest kaucja

gotdwkowa, wekslami in blanco lub gwarancjami bankowymi.

V. Zebrania Organéw Samorzadowych Spoékdzielni

W roku sprawozdawczy 2022 odbyio sie jedno Walne Zgromadzenie w dniu 23 wrzeénia,

na ktorym podjeto 13 uchwat:

1) Nr 1/2022 w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na 3-letnia kadencje (2022-
2025},

2} Nr 2/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za
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okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

3} Nr 3/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

4) Nr 4/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok oraz rozliczenia
niedoborow | nadwyzek powstatych z réznicy przychodéw i kosztow eksploatacji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych.

5) Nr 5/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019r.

6) Nr 6/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spotdzielni za
okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

7) Nr 7/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

8) Nr 8/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok oraz rozliczenia
niedoboréw | nadwyzek powstatych z roznicy przychodow i kosztdw eksploatacji i
utrzymania zasobdw mieszkaniowych.

9) Nr 9/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020r.

10)Nr 10/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

T1)Nr 11/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego =za okres od
01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

12)Nr 8/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] za 2021 rok oraz rozliczenia
hiedoboréw i nadwyzek powstatych z rdznicy przychodéw i kosztéw eksploatacii |
utrzymania zasobow mieszkaniowych.

13)Nr 9/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi za okres od 01.01.2021 r. do
31.12.2021r.

V1. Sprawy techniczno ~ eksploatacyjne.

A. Eksploatacja:

Eksploatacja zasobow polegata na administrowaniu zasobami mieszkaniowymi pod
wzgledem technicznym, dokumentacyjnym, porzadkowo-sanitarnym i utrzymaniem
zieleni. Prowadzono biezacg obstuge czionkdéw Spoétdzielni, wiasciwa gospodarke
funduszem remontowym, zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorczg na 2021 rok
Planem finansowo — rzeczowym remontdw.
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1. W zakresie konserwacji i utrzymania zasobdw, biezaca konserwacje oraz
usuwanie awarii w oparciu 0 zawarte umowy, wykonywaty Firmy:  Ekoinstal” 3.C.,
Teleradiomechanika B. Wojcicki, PHU AZART, wg zgloszen lokatoréw jak i wskazan
stuzb administracyjno-technicznych Spoldzielni w zakresie:

a) instalacji:

 sanitarnych — centralnej cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji, gazu i centralnego
ogrzewania,

o elektrycznych w budynkach i na terenie,

¢ instalacji domofonowych,

» systemu instalacji anten zbiorczych TV — AZART,

» zgtaszano i nadzorowano wykonanie usunigcia awarii przez stuzby miejskie
VEOLIA, MPWIK, E.ON,

b) urzadzen i elementéw budynkéw oraz DFA

« slusarki we wszystkich budynkach i na terenie terendw zielonych,

» stolarki ze szkleniem,

e dZwigow osobowych — wind.

Po godzinach pracy Administracji oraz w dniach ustawowych wolnych od pracy

Mieszkancy kierowali zgtoszenia awarii do firm $wiadczacych ustugi tzw. pogotowia

technicznego (wind, instalacji elektrycznych oraz wod. — kan.).

2. W celu wykonania prac przewidzianych w planie w ramach funduszu remontowego i

Konserwacji zasobdw mieszkaniowych :

1) organizowano przeglgdy komisyjne w budynkach i urzadzehn w terenie: czynnosci
zwigzane byly z przeglagdami gwarancyjnymi, usterkami, robotami adaptacyjnymi i
modernizacyjnymi  zgtaszanymi i indywidualnie prowadzonymi przez czionkéw
spotdzielni. Dokonywano oceny rozmiaru szkéd w celu ich likwidacji w ramach polis
ubezpieczeniowych z tytutu zalania lokalu w wyniku awarii instalacji lub urzgdzen
odbiorczych,

2) wykonano roczne przeglady techniczne - badania | naprawy zgodnie z wymogami art.
62 ustawy Prawo Budowlane:

- przeglady techniczne roczne,
- przeglady szczelnosci instalacji gazowych,
- przegiaddw wentylacji grawitacyjne;

3) przeprowadzono przetargi na wybdr wykonawcow do wykonania robét przyjetych w
planie remontéw na 2022 rok zgodnie z Regulaminem wyboru wykonawcow robdt
budowlanych, dostaw i usfug konserwacyjnych i eksploatacyinych — tekst ze
zmianami wprowadzonymi Uchwatg nr 10/2012/RN z dnia 19.03.2012r oraz Uchwatg
nr 1/2020/RN z dnia 27.01.2020r.

4) prowadzono rejestr zgtoszen awarii i usterek wystepujacych w lokalach mieszkalnych
I uzytkowych, ktérych naprawa nalezy do obowigzkéw administraci,

5) udzielano wyjasnien, informacji w sprawach dotyczgcych wykonywanych i
planowanych robdt remontowych, funkcjonowania instalacji i urzgdzen w budynkach,
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8) dozorowano prace firm wykonujgcych ustugi dotyczace:
- odbioru odpadow komunalnych,
- utrzymania porzadku i czystosci, dostawy medidw, konserwacii instalacji i
urzgdzen w budynkach i na terenie,
- przegladdw instalacji w budynkach — wraz z usunieciem usterek w lokalach
mieszkalnych,

7} nadzorowano wprowadzenie firmy PREZERO Battycka Energia Sp. z 0.0., wybranej
przez Urzad m.st. Warszawy do wywozenia odpadéw komunalnych przez:

- przygotowanie dokumentacji dla Urzedu m.st. W-wy — deklaracji,

- przygotowanie informacji dla Mieszkancdw,

- dostosowanie harmonogramu wywozu odpadéw przez firme PREZERQ do
potrzeb naszych Mieszkaricow,

8) przygotowano dokumentacje dla Policji — nagran z kamer w przypadkach
zgloszonych przez Mieszkancow kradziezy lub dewastacji w lokalach lub na terenie
Spétdzielni.

9) prowadzono biezgcg dokumentacje obiektéw budowlanych — zapisy w Ksigzkach
obiektow budowlanych,

10) przygotowywano dokumentacie niezbedng do zawarcia umowy o ubezpieczenie
zasobdw i mienia Spdidzielni.

. Obstuga w zakresie utrzymywania porzadku i czystosci w nieruchomoséciach {(budynki

wraz z terenem)w 2022 r. wykonywana byta przez 5 gospodarzy domow.

. Obstuga w zakresie nalezytego utrzymania zieleni na terenie nieruchomoséci

prowadzona byta przez 5 gospodarzy oraz firme zajmujgcs sie pielegnacja zieleni,

drzew oraz nowymi nasadzeniami ro$lin, krzewow i drzew. W 2022 r. wykonano:

» ciecia formujace drzew,

* ciecia pielegnacyjne, odmtadzajace i ksztattujgce nasadzen na catym osiedlu,

» ciecia pielegnujgce na parkingach przy ul. Nutki i Koaski Jar,

 zgodnie z zezwoleniem WOS wycieto martwe drzewa oraz stwarzajgce zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

» zgodnie z decyzjg WOS dokonano nasadzen zamiennych

. Stosowana procedura zgtaszania awarii instalacj i urzgdzen:

Usterki i awarie w godzinach pracy Spotdzielni — zgiaszane przez uzytkownikdw lokali
osobiscie, badz telefonicznie do Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego:
- sa rejestrowane w dziennikach zgtoszen dla konserwatordow i ustalany jest
termin wykonania naprawy,
- kazdego dnia konserwator otrzymuje druk zlecenia wykonania robét (karta
pracy) z podanym adresem, uméwiong godzing wizyty, opisem usterki,
po wykonaniu pracy, opisaniu sposobu usuniecia usterki lub awarii z
wyspecyfikowaniem wbudowanych materiatéw oraz potwierdzeniem usuniecia
usterki przez ztozenie podpisu uzytkownika lokalu, badz w czesci administracyjnej
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administratora lub gospodarza, zlecenie robocze konserwator przekazuje do biura
Spotdzielni do sprawdzenia i archiwizacii.

Awarie po godzinach pracy Spéidzielni — uzytkownicy lokali zgtaszali telefonicznie (na
numery wskazane w gablotach na klatkach schodowych) do punktéw dyzurnych
prowadzonych przez specjalistyczne firmy w branzy instalacji sanitarnych |
elektrycznych oraz windy.

. Dzialalnos$¢ techniczna {remontowa)

Dziatania byly ukierunkowane na sukcesywng poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych. Zadania w zakresie remontow realizowane byly zgodnie z
przyjetym przez Rade Nadzorcza planem remontéw. Zarzad przedstawiat Radzie
Nadzorczej do potwierdzenia wyniki przetargow, a w przypadku oszczednosci
wnioskowat do Rady Nadzorczej o korekte planu zgodnie z potrzebami remontowymi.
Zamierzenia remontowe zostaly zrealizowane w petnym zakresie. Przy skromnych
srodkach finansowych w poréwnaniu do potrzeb, dobre efekty uzyskano dzieki
wiasciwemu planowaniu robdt oraz organizowaniu przetargdw.

Nalezy zaznaczy¢, ze w 2022 r. prace remontowe obejmowaty;
- docieplenie stropodachow,

- malowanie klatek schodowych,

- modernizacja oswietlenia,

- wymiana poziomdw centralnego ogrzewania,

- wymiana podejs¢ piondw kanalizacji deszczowe;j,

- demontaz piondw zsypowych

- wymiana drzwi pomieszczen zsypowych na ppoz.

- zwigkszenie ilosci kamer monitoringu na terenie osiedla

Roboty remontowe wykonane zgodnie z planem remontéw w 2022 r.:
I. Uzupetniajgce ocieplenie stropodachéw wentylowanych warstwa 12 cm
celulozy metoda wdmuchiwania w budynkach:
o Konski Jar 3 kl. VI,
o Nutki2 kl. 1=V,
Il. Malowanie klatek schodowych w budynkach:
s KonskiJar 7 kl. IV
o Nutki 3/5kl. Il
» Nutki 3/5 kl. Il

fll. Wymiana lamp oswietleniowych na klatkach schodowych na ledowe:
e Konski Jar 7 kl. IV

« Nutki 3/5kl. Il
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VI.

VII.

Vi

IX.

XL

XIL.

o Nutki 3/5 ki. 1l

. Montaz lamp oswietleniowych ledowych ppoz. przy hydrantach (wymég Strazy

Pozarnej):

o Konski Jar 4 kl. IV

+ KonskiJar4 ki. V
Montaz oswietlenia ewakuacyjnego ppoz. na klatkach schodowych (wymég
Strazy Pozarnej):

o Konski Jar 4 kl. IV

o Konski Jar4 kl. V
Montaz lamp os$wietleniowych ledowych sieciowo-awaryinych ppoz. na
klatkach schodowych (wymdg Strazy Pozarnej):

o Konski Jar4 ki Il

o Konski Jar 4 kl. 1ll

o Konski Jar 4 kl. IV

e Konski Jar 4 kl. V
Demontaz wraz z utylizacja azbestu 2 pionéw zsypowych, roboty budowlane w
pomieszczeniach zsypowych oraz wymiana drzwi na ppoz.

o Konski Jar 4 kl. IV

o Kornski Jar4 kl. V
Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wymiany poziomoéw
centralnego ogrzewania w budynkach:

e Konski Jar7

o Nutki 1
Wymiana pozioméw instalacji centralnego ogrzewania w piwnicy budynku:

o Korniski Jar7
Wymiana nieszczelnych fragmentéw pionéw instalacji deszczowej na klatkach
schodowych w budynkach:

o KonskiJar3 kl. ViV,

o Konski Jar 4 k. 1, 1i, lil,

o Konskidar 7 kl. 1, 11, lil, IV,

o KonskiJar 8 kl. 1,

e KonskiJar 9kl 1ill,

o Nutki 1 kI i,

e Nutki 3/5 k. [l pion 1 2.
Rozszerzenie instalacji monitoringu:

o Konski Jar 2

s Konski Jar 3

o Konski Jar 4

o Konski Jar 8

o Konski Jar 10

o Nutki 3/5
Naprawa nawierzchni z kostki brukowej ciagow pieszych, pieszo-jezdnych i
opasek przy budynkach:
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o KonskiJar 10 kL 1ill
« Konski Jar 4
o Konski Jar 6
Xlil. Remont i pokrycie dachu papa termozgrzewalna wraz z wykonaniem listew
okapowych muréw ogniowych i komina plus opierzenie oraz obrébek wokét
kominkow wentylacyjnych w budynku przy ul. Kohski Jar 6 (czesé
jednokondygnacyjna).

Zestawienie prac remontowych wykonanych w okresie styczen - grudzien 2022 r,

Finansowanie z funduszu remontoweqgo i z innych 2rédet:

L. Uzupeiniajace ocieplenie stropodachéw wentylowanych warstwa 12 cm celulozy
metodg wdmuchiwania

Umowa nr 1-TE/2022 z 02.06. 2022 .

Data Nr faktury Tresé Kwota
09.09. 2022 145/2022 Docieplenie 56.609,28
stropodachdéw

Wybrano firme "STOLBAU-EKO" Sp. z ¢.0. ul. Sierpowa 6h, 70-016 Szczecin

Il. Malowanie klatek schodowych
[}, Wymiana lamp o$wietleniowych na klatkach schodowych na ledowe

Umowa nr 2-TE/2022 z dnia 03.06. 2022 r.

Data Nr faktury Tresé Kwota
22.08. 2022 r. 50/2022 Malowanie klatek 43.511,86 zt
schodowych

Wybrano firme "STAN-BUD" Ustugi Ogdlnobudowlane i Instalacyjne
ul. Agrarna 12, 04-269 Warszawa

IV. Montaz lamp o$wietleniowych ledowych ppoz. przy hydrantach

V. Montaz os$wietienia ewakuacyjnego ppoz. na klatkach schodowych

V1. Montaz lamp os$wietleniowych ledowych sieciowo-awaryjnych ppoz. na
kiatkach schodowych

Umowa zawarta w dniu 09.09. 2022 r.

Data Nr faktury Tresc Kwota
20.12. 2022 . FV 575/12/2022 Wymiana 27.888,84 zt
oswietlenia
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Wybrano firme VOLTEA Poland Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 19A, 86-065 Lisi Ogon

Vil. Demontaz wraz z utylizacjg azbestu 2 pionéw zsypowych, roboty
budowlane w pomieszczeniach zsypowych oraz wymiana drzwi na ppoz.

Umowa Nr 4-TE/2022 z dnia 08.07. 2022 1.

Data Nr faktury Tresc Kwota
D L
05.09. 2022 . 5/9/2022 Smontaz plonow | o1 146,00 2t
Zsypowych
Roboty budowlane
05.12. 2022 r. 1/12/2022 oraz montaz drzwi 638.639,40 zt
DpOoZ.

S=| 163.085,40 zt

Wybrano firme "TERMOEXPORT" Sp. z 0.0., ul. Zurawia 24/7, 00-515 Warszawa

VIIl. Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wymiany poziomoéw
centralnego ogrzewania Konski Jar 7 i Nutki 1

Zlecenie z dnia 24.02. 2022 r.

Data Nr faktury Tresc Kwota

Wykonanie dokumentaciji

01.04. 2022 r. 1/04/22 , .
projektowo-kosztorysowej

14.760,00 z}

Wybrano firme "INSTALATOR" Stawomir Lesniewicz, ul. Dabrowskiego 116/2,
02-598 Warszawa

IX. Wymiana poziomoéw instalacji centralnego ogrzewania w piwnicy budynku
Konski Jar 7

Umowa Nr 3-TE/2022 z dnia 03.06. 2022 1.

Data Nr faktury Tresé Kwota

03.08. 2022 r. F 04/08/2022 Wymiana pozioméw c.o. 144.649,43 zt

Wybrano firme "INSTAL-BUD" Sp. j., ul. Albatroséw 10, 02-806 Warszawa

X. Wymiana nieszczelnych fragmentdw piondw instalacii deszczowej na
klatkach schodowych
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Zlecenia z dnia 11.07. 2022 r. i 12.08. 2022 r.

Data Nr faktury Tresé Kwota
03.08. 2022 . FE/11/2022 Wymiana pionow 8.907,68 zt
09.09. 2022 . FE/13/2022 deszczowych 13.474,17

y=| 22.381,85z

Wybrano firme "EKOINSTAL" s.c. Z. Kaczynski, M. Kaczydskiul. Jesionowa 10,
05-520 Konstancin Jeziorna ‘

Xl. Rozszerzenie instalacji monitoringu

Ziecenie 1-LN/2022 z dnia 29.07. 2022 r. i 2-L.N/2022 z dnia 11.08. 2022 .

Data Nr faktury Trese Kwota

Rozszerzenie instalacji
monitoringu

30.09. 2022 r. FV 29/09/2022 33.838,56 zi

Wybrano firme "LOCAL NETWORK" Sp. z 0.0., ul. Krasnobrodzka 11,
03-214 Warszawa

Xll. Naprawa nawierzchni z kostki brukowej ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych

i opasek
Umowa Nr 5-TE/2022 z dnia 05.08. 2022 r.
Data Nr faktury Tresc Kwola
N i hni
19.00. 2022 . 11/09/2022 APrawa nawierzciint | gy 453 80 2t
z kostki brukowej

Wybrano firme Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych i Budowlanych ,LIRA-BUD”
ul. Wroctawska 14 lok. 21, 01-493 Warszawa

Xlll. Remont i pokrycie dachu papa termozgrzewalna wraz z wykonaniem listew
okapowych muréw ogniowych i komina plus opierzenie oraz obrébek
wokot kominkéw wentylacyjnych w budynku przy ul. Konski Jar 6 (czesé

jednokondygnacyjna)
Umowa Nr 6-TE/2022 z dnia 03.10. 2022 r.
Data Nr faktury Tresc Kwota
04.11. 2022 r. 88/2022 Remont dachu 33.825,00 zt

Wybrano firme ,GRANIT” Sp. z 0.0., ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116 Warszawa
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Vil. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ S.M "Korniski Jar - Nutki” za okres od 01.01.2022
do 31.12.2022 roku.

A. Gospodarka Spétdzielni w roku obrotowym 2022

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok przedstawia sytuacle majatkows, finansowg craz wynik finansowy dziatainosci
Spdtdzielni. Zawiera dane liczbowe za okres od 01.01.2022 . do 31.12.2022 r. oraz dane pordownawcze za 2021 r.
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostaio sporzadzone w oparciu przyjete zasady ( polityke } rachunkowosci, Ustawe z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzieleze, Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, Ustawe z dnia

29 wrzesdnia 1994 r. o rachunkowosci, Ustawe z dnia 15 tutege 1992,7. 0 podatkyu dochodowym od oséb prawnych, Ustawe

Z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i usiug. oraz innych ureguiowar prawnych dotyczacych spotdzielczych zasobéw.

B. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego wedlug ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., o spétdzielniach
mieszkaniowvch z uwzglednieniem przepiséw art.. 75-77 | art.. 90 ustawy - Prawo spotdzielcze.

l. Rozliczenije i podziat wyniku finasoweqo spéldzieini za okres od 04.01.2022 r. do 31.12.2022 1,

1. Wynik z whasnej dziatalnoéci spéidzielni,

2. Wynik z dziatainosci podstawowej ( operacyinej ) 4. eksploatacii | utrzymania nieruchomosci ( gzm ), w my$l art.. 6 ust, 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

I.1 Wynik finansowy z wiasnej dziatainosci { Pasywa poz.A.pkt VIl Bilansu, poz.N. Rachunku zyskow i strat)

Na wynik finasowy pozostatej dziatainoéci sktadaig sie przychody i koszty : z czynszu umownege z najmu lokali uzytkowych,
rexiam, dzierzawy umownej terenu, przychody z odsetek uzyskanych z lokat bankowych, odsetek od zalegiosci w optatach
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz przychody i kosziy operacyjne w tym: przychody | koszty optat
sgdowych, odszkodowania.

Przy rozliczeniu wyniku finansowego uwzgledniono przepisy updop zwlaszcza art.. 17 ust. 1 pkt. 43, 44 tej ustawy oraz
przepisy dotyczace ustatwy VAT,

Na wynik finansowy ( netto ) w wysokosci 664.401,35 zt z pozostate] dziatanosci spotdzieini zlozyly sie wszystkie osiagniete
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Stosownie do art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych (z poz.zm.), uzyskany wynik
finansowy za okres od 01.01.2022 r. do 31.42.2022 r. winien byc przeznaczony zgodnie z zatozeniami planu rzeczowo -

finansowego na 2022 r. na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjy oraz zasilié fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych spoidzielni.

l. 2 Rozliczenie przychodow i kosztéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres od 01.01.2022 do
31.12.2022 r. zgodnie z art.. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ( z péniejszymi zmianami )

1) Nadwyzka kosztéw nad przychedami ( Aktywa poz.B pkt. IV Bilansu, Rachunku zyskdw i strat )

Z rozliczenia przychodow i kosztdw eksploatacji, utrzymania poszezegdinych nieruchomosci, mienia wspdlnego
powstal niedobér w wysokosci 523.111,21 zF na kidry skiadajg sie niw pazycie:

a) z rozl. przychadéw i kosztow "Kosztow ogdlnych” 477 326,33 =
b) z rozl. przychodow i kosztow konserw.zasobéw mieszkaniowych 38 400,70 z¢
¢) z rozl. przychoddw i kosztéw domofondw 668,06 z
d) z rozl. Przychodow i kosztdw konserwacji dzwigdw 671612 z¢

2) Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji  utrzymania poszczegéinych nieruchomosci
{ Pasywa poz. B. pkt. IV. Bilansu, Rachunku zyskéw i strat)

Z rozliczenia przychoddw | kosztow eksploatacii, utrzymania poszezegolnych nieruchomosci, mienia wspdinego oraz
eksploatacji parkingow spotecznych, powsiata nadwyzka w kwocie 56.210,51 zt na kidra skiadaja sie niw pozycje:

a) z rozliczenia przychodow i kosztéw ubezpieczenia budynkdw 1819,34 zt
b) z rozliczenia przychoddw i kosziow dzierzawy terenu 2 963,96 z
c) z rozl. przychoddw i koszidw podatku od nieruchomosci 942476 z
d} z rozl. przychoddw i kosztow ekspioatacii parkingu Korski Jar 26 795,83 zt
&) z rozl. przychodbw i kosziow eksploataci parkingu Nutki 12 258543 z
Ty zZ rozl. przychodow | kKosziow AZART 489,39
g} z rozl. przychodow i kosztow ochrony osiedla - lok.uzytkowe 262,50 zt
h} z rozt. przychodow | kosztow zimnej wody - fok.uzytkowe 1 287,24 z
i} z rozl. przychodow i kosztow energii elektrycznej - lok.uzytkowe 344,85 z
i)z rozi. przychodow i kosztow energii ciepingj - lok.uzytkowe 567,21 =

Wykazane nadwyzki i niedobory zgodnie z art.. 8 ust.1 usm zwiekszg odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania nieruchmosci w roku nastepnym 1. 2023 r. 18



C. Charakterystyka poszczegélnych pozycii bilansu

Bilans za rok 2022 po stronie aktyw6w i pasywéw zamyka sie sumg bilansowa w wysokosci 21.097.448,10 zk.

| . Bilans - AKTYWA

Wiskaznik
Pozycje bilansowe Rok 2021 Rok 2022 Wzrost kwotowy procentowy

Aktywa trwate 17 853 203,85 17 496 049,37 - 357 154,48 98,00
Wartodci niemater.i prawne - - - 0,00

Rzeczowe aktywa trwale 16 519 788,07 16 292 862,98 - 226 925,09 98,63
Inwestycje diugoterminowe 779 075,19 75985380 - 1922139 97,53
Dtugoterminawe roziicz.miedzyokres. 554 340,59 443 332,59 - 111 008,00 79,97
Majatek obrotowy 2 421 981,53 3 601 398,73 1179 417,20 148,70
Naleznosci 441 750,32 350 099,92 - 91 650,40 79,25
Srodki pieniezne 1487 908,06 2728 187,60 1240 279,54 183,36
Krotkoterminowe rozlicz. miedzyokr. 492 323,15 523 111,21 30 788,06 106,25
SUMA AKTYWOW 20 275 185,38 21 097 448,10 822 262,72 104,06

Na dzien 31.12.2022 r. wystapit wzrost aktywow o 4,06%
1.1 Aktywa trwale: wykazana wartosé 17.496.049,37 =i

1.1.1 Wartodci niematerialne i prawne, zakres uwzglednia stan na poczgtek okrasu, zwigkszenie z tytutu zakupu oraz
zmniejszenie o odpis amortyzacyjny zaliczony w cigzar kosztow.
W 2022r. nie wysigpito zwigkszenie ani zmnigjszenie wartosci.

1.1.2 Rzeczowe aklywa trwale wartosé { netto ) 16.292.862,98 zt na kiGre skiadafg sie :
a) nieruchomoéci - w tym: prawe wiasnosc gruntow i wieczystego uzytkowania gruntow, budynki | budowle oraz spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali uzytkowych potozonych przy ul. Janowskiego 50.
b) maszyny, urzadzenia techniczne ( w tym: d2wigi osobowe, zestawy komputerowe )
c) inne $rodki trwate

Zmniejszenie wartosci skiadnikéw majatkowych nastapito w wyniku skorygowania o odpis umorzeniowy | amortyzacyjny
1.1.3 Inwestycfe diugoterminowe - stan na konisc okresy rozliczeniowego 759.853,80 zf

Do inwestyc]i diugoterminowych zaticzono:

3.1, Udzialy 8.B.M "JARY" na wartos¢ 500,00 24 - z tytutu wynajmu tych lokali uzytkowych spdidzielnia uzyskata dodatkowe
przychody w wysokosci 88.616,07 zt.

3.2, Nieruchomosgcl w kwocie 759.353,80 zt - w te pozycji ujeto wartosé majgtku wiasnego wraz z gruntem, stuzgcego
wiasnej dziatalnosci gospodarcze).

1.1.4. Dhugoterminowe roziiczenia miedzyokresowe - stan na koniec okresu 443.332,59 zf,

W tej pozycji ujeto wydatki zwigzane z:

4.1 - z remontami dZwigbw osobowych- kwota 283.277,48 2t - wydatki dotyczg remontow dzwigdw osobowych poniesionych w latach
ubiegtych. Splata tych wydatkdw dokonywana jest z biezgcych przychodéw funduszu remontowego dzwigdw.

4.2 - z wymiang wodomierzy - kwota 160.055,11 zt -wydatki Zwigzane z wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych, uzytkowych
i czgsciach wspbinych Spoidzielni. Poniesine przez Spotdrieinie wydatki 5§ sptacane w systemie ratalnym przez uzytkownikéw

lokali mieszkalnych.

1.2 Aktywa obrotowe - wykazana wartoé¢ 3.601.398,73 zi

1.2.1 - naleznosci krétkoterminowe - 350.089,92 71,

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzien bilansowy wyteniono w kwocie wymagajgoej zaplaty z zachowaniem ostroznej
wyceny tj. po pomniejszeniu o wartoéé odpisow aktualizacyjnych.

Na kwote wykazang w poz. B.I1.1 bilansu { AKTYWA ) 350.099.92 zt skiadaig sie n/w pozycie:

1) Rozrachunki z mieszkancami, najemcami na kwote 307.208,39 7t - naleznosei z tytutu opiat eksploatacyjnych od lokali
rmieszkalnych | dziatalnosci Spotdzielni, naliczonych odsetek ustawowych za zwioke. Saldo uwzglednia roziiczenia
potroczne ( zw i cw ) orez rozliczenia roszne przychoddw i koszidw Spétdzielni.

2) Rozrachunki z odbiorcami 3.096,85 z

e O
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3) Rozrachunki z rozliczenia "medidw” do rozliczenia z mieszkaricami i najemcami w 2023 1. na kwote 14.459.38 71

a) nisdoptaty z rozliczenia przychodow i kosziow zimnej wody 318150 z
b) niedoptaty z rozliczenia przychodow i kosziow energii elekiryczne] 477321z
c) niedoptaty z roziiczenia przychodow i kosztdw cieptej wody 416,00 =
d) niedopiaty z rozliczenia przychoddw i koszidw gazu 2 866,42 zt
) niedoptaty z rozliczenia przychoddw i kosztow centralnego ogrzewania 322225zt

4) Rozrachunki z pozostatych tytuidw na kwote 3.276,55 =i

5) Rozrachunki z tytutlu podatkow oraz innych $wiadczen na kwote 34.081,71 Ztw tym:

a) podatek dochod. od 0sdb prawnych z rozliczenia rocznego CiT 33.236,29 z1,
b} roziiczenie podatku VAT naliczonego 845,42 zt - do rozliczenia w styczniu 2023 1.

8) Inne - pozostate rozrachunki na kwote 4.960.00 2! { w tym: pozyczki mieszkaniowe - zwrotne )

7) Odpis aktualizacyjny - kwota -16,982,96 zt

1.2.2 Inwestvcie krotkoterminowe - kwota 2.728.187,60 zt - pozycja ta stanowi wartosé aktywow pienieznych w kasie, na
rachunkach bankowych i rachunkach lokat terminowych. Warto$ci potwierdzono w drodze inwentaryzacii { protokot
inwentaryzacji kasy ) oraz potwierdzen sald srodkow pienieznyeh zdeponowanych na rachunkach bankowych.
Stan grodkdw pienieznych na dzien 31.12.2022 rok, wykazano w bilansie w poz. B po sironie aktywow obrotowych
pkt. 111 Srodki pieniezne w kasie | na rachunkach bankowych wycenione zostaly wedtug wartogci nominalnej.

a) Srodki pieniezne w kasie 1.194,99 21 - potwierdzone protokotem inwentaryzacyinym,

b) Srodki na rachunku biezgcym bankowym 292.197,24 zi { potwierdzenie salda przez BANK )

¢) Srodki na rachunku pomocniczym bankowym - lokale uzytkowe 65.341,3¢ zt ( potwierdzenie saida przez BANK )
d) Srodki na rachunku pormocniczym bankowym - parkingi 6,664,01 zt ( potwierdzenie salda przez BANK )

e) Lokacyjne rachunki bankowe 2.357.166,37 zt. { potwierdzenie salda przez BANK ).

f) Rachunek bankowy VAT 5.623,60 zt.

1.2.5 Rozliczenia migdzyokresowe kwota 523.111,21 zk:
Kwota niedoboru przychodow nad kosztami, powstata z rozliczenia przychoddw [ kosztéw eksploatac]i | utrzymania

nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci wspélnych oraz mienia spétdzielni,

Il. Bilans - PASYWA

Pozycje bilansowe Rok 2021 Rok 2022 Wazrost kwotowy p\:\;sctiztgi(y
KAPITAL ( Fundusz ) WEASNY 18 917 113,21 18 764 762,03 - 152 351,18 99,19
Kapitat {fundusz) podstaw, 2 826 983,70 264365580 - 183 327,90 93,52
Fundusz udziatowy 124 825,14 12392514 - 900,00 99,28
Fundusz zasobdw mieszk. - - - 0,00
Fundusz wkiadow mieszk. 2014,19 194135 - 72,84 96,38
Fundusz wkiaddw budowl. 2700 144,37 2517 789,31 - 182 355,06 93,25
Fundusz witaddw zaliczkowych - - - -
Kapitat {fundusz) zapasowy 15 516 083,46 15 456 704,88 - 59 378,58
Fundusz zasobowy - wpisowe 65 847,01 65 847,01 - 100,00
Uzytkowanie gruntdw 14 562 158,66 14 562 158,66 - 100,00
Fundusz zasobowy - majatek spotdzielni 888 077,79 828 699,21 - 59 378,58 93,31
Kapital (fundusz) rezerwowy - - -
aktualizacji wyceny -
Zysk { strata } netto 574 046,05 664 401,35 90 355,30 115,74
Zobowigzania i Rezerwy 1358 072,17 2 332 686,07 974 613,90 171,76
na zobowigzania
Zobowigzania kriotkoterminowe 1 309 858,52 2276 475,56 966 617,04 173,80
Z tytutu dostaw i ustug 834 255,70 1993 174,89 1158 919,19 238,92
Podatkdw, cel, ubezpieczen 316 832,26 61 872,20 - 254 960,06 19,53
inne 31792,08 38 837,11 7 045,03 122,16
Fundusze specjaine 126 971,48 182 584,36 35 612,88 143,80
Rozliczenia miedzyokresowe 48 213,65 56 210,51 7 996,86 116,59
SUMA PASYWOW 20 275 185,38 21 097 448,10 822 262,72 104,08

IL1 Charakterystyka pasywow
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i1.1.1 Kapitat { fundusz ) wiasny wykazany w wysokosci 18.764.762,03 zt w tym:

a) kapitat podstawowy - w kwocie_2.643.655,80 zt w tym:

- fundusz udziatowy - stan na bilans zamknigcia roku obrotowego 123.925,14 zi - wykazuje saldo wniesionych udziatéw

czionkow spoldzieini. W 2022 r. wyplacene 3 udzialy bytym czionkom spotdzieln.

- fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych w kwocie 2.519.730,66 zi - wyraza wartosc ksiggowsg wniesionych
wkiadow, skorygowang o odpis umorzeniowy,

b) kapitat { fundusz ) zapasowy - kwota 15.456,704,88 7t w tym:

- fundusz zasobowy w kwocie 894.546,22 zt - na ktdry sktada sie: saldo 65.847,01 zt z wptat wpisowego ( ¢d 20171 nie
pobiera sig optat od oséb przyjmowanych w poczet czlionkéw ), saldo majgtku spétdzielni 828.699,21 2t, pomnigjszone

0 COroczne umaorzenie,

- uzytkowanie gruntéw - kwota 14.562.158,66 =, wartosc wprowadzona do ewidencji wg. wyceny z operatu szacunkowego,

©) zysk ( strata ) netto - kwota 664.401,35 zt. Kwota nadwyzki bilansowej uzyskana z rozliczenia pozestale dziatalnosci

spoldzielni za 2022 r.

I.1.2 Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania - wyraza stan rozrachunkéw w wysokosci 2.332.686,07 z{ na kidre

skiadaja sie

A, Zobowiazania krétkoterminowe: 2.276.475.56 #1 w tym:

1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 2.001.372.52 2t w tym:
a) rozrachunki z dostawcami w kwocie 494.124,58 zi

b) rozrachunki z cztonkami, najemcami, | innymi uzytkownikami z tytutu opiat eksploatacyjnych 533.871,78 zt,
¢} rozrachunki z cztonkami, naiemcami, i innymi uzytkownikami w kwocie 256.932,60 7§, na ktore skiadaja sig salda

e e B

nadplat z rozliczen przychoddw i kosztow "mediow” poszczegdinyeh nieruchmosc budynkawych, do rozliczenia w 2023 r.

1) nadptaty z rozliczenia przychodow i kosztdw zimnej wody

2) nadpiaty z rozliczenia przychodow i kosztow dostawy gazu

3) nadpialy z rozliczenia przychodow { koszidw centralnego ogrzewania
4) nadptaty z rozliczenia przychodow i kosztow enrgii elektryczne]

5} nadptaty z rozliczenia przychodow | kosztow cieptej wody

d) rozrachunki z tytuhu:
w tym:
1} kaucje zabezpieczer robdt
2} kaucje lokali uzytkowych
3) rozliczenie wieczyst.uzytkowania

97 727,20
140 875,70 zt
469 643,03 2t

e) pozostate rozrachunki { pozyczki mieszkaniowe, salda ubezpieczer mieszkan, pracown. }

2. Z tytutlu podatkéw - kwota 61.879,20 7t w tym:
- rozliczenie podateku VAT za XI/2022 r kwota 16.278,29 =,

~ podatek dochodowy od osob fizycznych za X11/2022 r. kwota 11.368,00 2,

- ZUS dwiadczenia pracownicze 34.234,91 zt,

3. Z pozostatych tytutdw kwota 30.639.48 zt w tym;
- rozrachunki z tytutu wniesionych wktadéw 30.639,48 2+ do rozliczenia w pozniejszym ckresie,

4. Fundusze specjalne_182.584,36 zt w tym:
- stan $rodkow funduszu remontowego zasobdw na bilans zamkniecia 143.484,76 zh,
- fundusze specjalne ( spoteczno-wychowawczy 22.547.30 24, socjalny 16.552,30 zt ) tgcznie 32.099,60 zt.

B. Roziiczenia miedzyokresowe kwota 56.210,51 zt.

37 566,45 zi
10 249,51 =
193 043,95 zt
9 698,08 A
637271

708 245,93 zt

8 197,63 zt

W pozydji tef ujeto kwote nadptat wynikajgca z rozliczenia przychodow | kosziow eksploatacji, utrzymania nieruchomosc

oraz mienia spéidzielni.

1. Podstawowe wskazniki

%

Sfinansowanie aktywdéw trwatych ],
pokrycie majatku trwatego kapitalem

Kapitaty { fundusze) podstawowe

kapitat

majatek

. 107,25
wlasnym *majatek trwaly  x 100 18 764 762,03 17 496 049,37
Plynnosé finansowa | stopnia optymaina majalek obrotowy + naleznosci majatek obrotowy zobowigzania
Wartosé wskainikz 2000? diugoterminowe : zobowiazania 158,20
° biezzce + diugoterminowe x 100 3601398.73 2276 475,56
Prynnos¢ finansowa Il stopnia - Srodki pieniezne { wtym Srodki srodki pieniezne zobowigzania
optymalna warto$¢ wskaznika 200% ne inwestycje ): zobowigzania 2 728 187,60 2 093 891 20 130,29
biezgce x 100 ! '
Trwalos¢ struktury finansowania Fundusze - = bilan fundusze pasywa,
wskaznik udziatu kapitatu wiasnego - v ’ pa;sggr ansu- x 88,94

optymalna wartosc wskaznika 94%,

18 764 762,03

21097 448,10
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V. Rachunek zyskéw i strat w ukiadzie poréwnawczym

2021 rok 2022 rok %
A.  Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 3324 311,30 6 494 892,54 195,38
I, Przychod ze sprzedazy produkiow 3324 311,30 6 494 892,54 195,38
li. Zmiana stanu produktow - - -
VI. Zysk roku biezacego na gzm-zmnigjsza przych.roku obrot. - - -
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 833 585,96 7 044 705,97 183,76
I.  Zuzycie materiatow | energii 42 857,08 3079 059,76 7184,48
Ii. Ustugi obce 8598 131,37 1033 568,83 115,08
. Podatki i optaty 1212 750,08 1199 238,77 98,89
V. Wynagrodzenia 830 846,41 868 363,37 104,52
V. Swiadczenia na rzecz pracownikéw 142 255,61 150 588,11 105,86
V1. Amortyzacja 22 436,54 16 941,48 75,51
VIl. Pozostaie 684 288,87 696 945,55 101.85
X. Strata roku biezacego na gzm.-zmnigjsza koszty roku obrot. - - -
C. Zysk/Strata ze sprzedazy ( A-B) - 5§09 254,66 - 549 813,43 107,96
D. Pozostate przychody operacyjne 707 308,60 777 354,92 109,920
Ili. Pozostale przychody operacyjne 707 308,60 777 354,92 109,90
E. Pozostale koszty operacyjne 34 412,47 24 639,28 71,60
. Pozostate Koszty operacyjne 34 412,47 24 639,28 71,60
F. Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 163 641,47 202 902,21 123,99
G. Przychody finansowe 22 631,08 5% 156,89 261,40
V. Ofrzymane odsetki 22 631,08 59 156,8% 261,40
H. Koszty finansowe - 1794,45 -
V. Pozostate - 1794,45 -
I, Zysk /Strata brutto ( F+G-H } 186 272,55 260 264,65 139,72
J.  Obowiazkowe obciaZzenia wyniku finansowego 56 336,00 62 764,00 111,41
K. Nadwyzka koszidw nad przychodami ekspl.i utrzyrm.nieruch. 492 323,15 523 111,21
L Nadwyzka przychoddw nad kosztami ekspl.i utrzym.nieruch. 48 213,65 56 210,51
M. Zysk/ Strata netto { I-J+K-L ) 574 048,05 664 401,35 1156.74

Poz. A. - Przychody ze sprzedazy - wykonanie 195,38%

pkt.l. Spdidzielnia z biezgce] dziatalnosct uzyskata przychad ( netto ) w wysokosci 6.494.892 .54 zt w poréwnaniu do 2021r,
przychody wzrosty o 195,38%. Znaczny wzrost przychodéw wynika ze zmiany przyjetej polityki rachunkowosci w 2022r.
Zmiany wystgpity w zwigzku z zaliczeniem do przychodow dziatalnosci spoldzielni przychodow z tytutu "mediow”, ktore w
poprzenich latach bylty ewidencjonowane na kontach rozrachunkowych.

Poz. B - Koszty dziafalnos$ci operacyjnej - wykonanie 183,76%
Podobnie jak w przypadku przychodéw przekroczenie wystapito w pozycjach kosztéw, z uwagi na zmiang przyjete] polityki
rachunkowosci. Przekroczenie wystapito w poz.. |, IF w zwigzku z wprowadzeniem do ewidencji kosztow, koszty "mediow”
energii ciepinej, gazu, zimnej wody i energii elektrycznej, w latach ubieglych ewidencja byta prowadzona na kontach rozrachunk.
Na wyzsze koszty znaczny wptyw miaty zmiany cen towardw i ustug ( Veolia - wzrost o ¢ca.70% ), w wyniku inflacji 14,4%
w 2022r.
pkt.IV, V - wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz pracownikow 104,52 i 105,86% - zwiekszenie w zwigzku z urzedowsg
zmiang kwoty najnizszego wynagrodzenia o 7,50%.

Poz. D, E - Pozostate przychody/koszty operacyjne

pkt..D.1H - Przychody operacyine 777.354.92 7

w tym:

- 8.261,00 zt - zwrot kosztow sgdowych

- 16.882,03 = - odszkodowania

- 1.445,20 zt - pozostate przychody

- 750.766,89 zt - przychody z dziatalnosci wiasnej spdtdzieini ( przychody z lokali uzytkowych, dzierzaweéw terenu )

pkt.. E.1Il - Koszty operacyine 24 £39.28 =t

w tym:

- 8.729,86 zt - koszty sgdowe,

- 10.690,57 zt - odszkodowania

- 5.218,85 zt - pozostate koszty dziatalnosci { KRS, spisane salda )

Poz. G, H - Przychody/Koszty finansowe

pkt..G.V - Przychody finansowe w kwoacie 59,156,890 7
w tym:

- 25.341,13 zt - odsetki naliczone od nieterminowych wpiat optat eksploat.iok.mieszkaln.i uzytkowych.
- 33.815,76 zt - odsetki bankowe i od lokat terminowych. 20



pkt..H.1V - kosziy finansowe - 1.784 45 7

Poz. | - Zysk/Strata brutto - wynik finansowy _260.264,65 zi.

Poz. L - Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego 62.764,00 z}.
Dochody uzyskane z innej dziafainosci bez wzgledu na cel wydatkowania sq obcigzone podatkiem dochodowym.
Wyliczony podatek dochodowy od oséb prawnych obciaza koszty pozostatej dziatalnosci Spéfdzielni.

Poz.M, N - Ujeto nadwyzki z rozliczenia przychoddw i kosztéw eksploatacji poszczegdinych nieruchomosei budynkowych,
- 523.111,21 2t - nadwyzka kesztow nad przychoedami z rozliczenia eksploatacji budynkdw i utrzymania nieruchomosci
budynkowych i mienia spoidzielni do rozliczenia w 2023 roku.
- 56.210,51 zt - nadwyzka przychoddw nad kosztami z rozliczenia eksploatacii i utrzymania nieruchomosci budynkowych

i mienia spdtdzielni do roziiczenia w 2023 roku.

Poz. I - Zysk/Strata netto - wynik finansowy 664.401,35 z1.

V. Gospodarka finansowa - wybrane zdarzenia gospodarcze w roku 2022

I. Rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacii | utrzymania nieruchomosci:

Wynik
Przychody Koszty finansowy
1. Ogdtem przychody/koszty dzialainosci eksploatacyjnej 1 854 972,08 zt 1 855 560,55 zt 588,47 zt
1.1 Wynik z rozliczenia eksploatacji 1827 776,12z8  1829741,30zt 1 965,18 zt
lokali mieszkalnych w tym:
a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4 726 802,43 725 831,23 z# 971,20 zt
w tym:
- konserwacja domofondw 4 643,28 z 4 647,42 2 414 z+
- konserwacja AZART 7 083,60 z 7 097,28 zt 13,68 z
- podatek od nieruchomosci 10 631,97 zt 9 750,03 zt 881,94 #
- ubezpieczenie budynkdw 30 261,64 zt 29 603,19 z 658,45 zt
- wywoz nieczystosci 289 765,00 zt 289 765,00 zt - oz
- konserwacja dawigow 52 023,77 = 52 575,14 z 551,37 z
- konserwacia zasohow 99 179,80 z 99 179,89 z - oz
- odpis na fundusz remontowy zascbtw mieszkaniowych 199 550,44 zt 199 550,44 zt -z
- odpis na fundusz remontowy d2wigow 33 662,84 = 3366284 7t - oz
b} Nieruchomosé KJ 7,8,8,10 649 194,08 zt 651 954,74 zt 2 760,68 2t
w tym:
- konserwacja domofonow 4 246,56 zt 4 253,54 zt 6,98 zt
- konserwacja AZART 125043z 747,36 zt 503,07 =t
- podatek od nieruchomosci 10 446,45 # 9712,40 =z 734,05 #
- ubezpieczenie budynkdéw 26 616,96 = 26 049,62 z 567,34 zt
- wWywdz nieczystosc 270980,00 z 270 980,00 z -z
- konserwacja dzwigow 37 934,45 zt 42 482 59 = 4 558,14 z
- konserwacja zasobow 88 019,71 zt 88 019,71 = - =
- odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych 178 242,88 zt 178 242,88 2 -z
- odpis na fundusz remontowy dZwigow 31 456,64 =t 31 456,64 7t - oz
c¢) Nieruchomos$é Nutki 1,2,3/5 451 779,61 zt 451 955,33 z¢ 175,72 z4
wtyn
- konserwacja domofondow 210186 z 275880 = 656,94 zi
- konserwacja AZART - oz -z - oz
- podatek od nieruchomoéci 8 393,69 zt 6 849,08 z 1 544,681 zt
- ubezpieczenie budynkdw 21 505,49 =z 20962,27 # 543,22 7t
- wywoOz nieczysiosci 180 965,00 z 180 965,00 zt -z
- Konserwacija dzwigow 12 333,77 z 13 940,38 7t 1606,61 zt
- konserwacja zasobow 70 411,50 z 70 411,50 zt - ooz
- odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych 142 165,10 2 142 165,10 zt - oz
- odpis na fundusz remontowy dzwigéw 13 903,20 z 13 903,20 z - A
1.2 Wynik z rozliczenia eksploatacji 27 195,96 zi 25819,25 zt 1 376,71 zt
lokali uzytkowych i dzierzawcéw terenu w tym:
a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4 5 831,01 zi 5 358,66 zt 472,35 z}
- konserwacja 624,97 zt 624,97 zt -z
- podatek od nieruchomosci 382161z 338301z 438,60 z
- ubezpieczenie budynkdw 225,87 z 192,12 zt 33,75
- WyWOZ nieczystosci 1 158,56 zt 1 158,56 zt 23 - @



b} Nieruchomoséé KJ 7,8,9,10
- konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywdz nieczystosci

¢) Nieruchomosc Nutki 1,2,3/5
~ konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywoz nieczystosci

2. Ogotem przychody/koszty dzialalnosci wspoinej

2.1 Wynik z rozliczenia dziatalnos$ci wspodlnej dla poszczegoéln.

nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
wiym:
- podatek gruntowy

b} Nieruchomosc KJ 7,8,9,10
w tym:
- podatek gruntowy

¢} Nieruchomosé Nutki 1,2,3/5
w tym:
- podatek gruntowy
3. Ogotem przychody/koszty dziatalnosci (mienie spéidzielni)
3.1 Przychody/Koszty pozostalej dziatalnosei w tym:
a) Koszty ogdlne + biuro spotdzielni
b) Dzierzawa terenu, podatek od nieruchomosc
c) Lokale uzytkowe - Pawilon Konski Jar 6
d) Lokale uzytkowe - ( dzierawa terenu )
&) Konserwacja zasobow
3.2 Dzialalnos¢ biezaca parkingow osiedlowych
w tym:

a) Parking Koriski Jar
b) Parking Nutki

4. Ogotem przychody/koszty pozostalej dziatalnosci spoldz.
4.1 Przychody/Koszty finansowe i operacyjne

a} Przychody/koszty finansowe - odsetki bankowe i od lokat term, inne
b} Przychody/koszty operacyjne { koszty sgdowe, odszkodowania )

4.2 Podatek dochodowy od osdb prawnych

4.3 Przychody/Koszty pozostalej dziatalnosci

5. OGOLEM przychody/koszty dziatalnosci spoltdzielni /1,2.3.4/

6. Przychody/Koszty z rozliczenia "mediéw"
w tym:

6.1 - zimna woda

6.2 - energia elektryczna
6.3-gaz

6.4 - energia ceplna

7. OGOLEM przychody/koszty dzialalnosci spotdzieini n.2.3.4

8. Rozliczenie nadwyzZki bilansowej za 2022 r.
{ 197.500,85 zt + 523.111,21 zt - 56.210,51 zt )

5 786,46 z¢ 5528,18 zt 258,28 =

1 398,54 = 1.398,54 z -
289776z 263948z 258,28 =t
383,76 zt 383,76 -z

1 108,40 z 1 106,40 - oz
15 578,49 zt 14 932,41 zt 646,08 zt
2 365,29 # 2 365,29 z -zt
10 282,97 z 10 324,32 zt 858,65 z!
652,47 = 665,04 zt 12,57 zt
1577,76 = 1567776 = - A
16 179,46 zi 13 347,68 zf 2831,78 zt
16 179,46 zt 13 347,68 zt 2831,78 z
5 841,09 zt 4 659,12 z1 1 181,97 zt

5 841,09 z¢ 4 659,12 zt 1181,97 =z

5 699,94 71 4 774,92 zt 925,02 zt

5 689,94 z 4 774,92 zt 925,02

4 638,43 2zt 3913,64 724,79 zt

4 638,43 z# 3913,64 # 72479 7

18677 758,07 zt
1404 747,20 zt
1023 615,68 7t

255 552,58 zt
117 494,52 zt
8084,42 zt

- oz

273 010,87 =t

108 327,54 z
164 683,33 #

836 511,81 zt
8574512 z1

59 156,89 zt
26 588,23 zt

-z

750 766,69 zt

4385421,42 zt

2 146 902,08 zI
1912 942,47 =zt
1500 942,01 =t

254 473,34 zt
111 238,66 zt
7 887,76 z
38 400,70 z
233 959,61 z¢

81 531,71 =
162 427,80 zt

172 110,46 2
26 433,73 z

1794,45 #
24 639,28 zt

62 764,00 zt

82 912,73 zt

4 187 920,77 zt

469 144,01 =zt
508 195,27 zi
477 326,33 zt

1079,24 2
6 255,86 zt
196,66 zt

38 400,70 zt
39 051,26 =

26 795,83 2
12 255,43 zt

664 401,35 zt
59 311,39 zt

57 362,44 zt
1948,95 zt

62 764,00 zi

667 853,96 zi

197 500,65 zt

2945 982,93 =zt

607 152,35 z
108 764,04
90 543,04 zt
2139 523,50 z

7 331404,35 z}

2945982,93 zt

605 865,11 =
108 419,19 zt
20 543,04 zt

214118558 # -

7 133 903,70 z}

0,00 zf

1287.24 2
344 85 z

- oz
1632,09 7t

197 500,65 =t

523 111,21 zt

56 210,51 z}

664 401,35 =t

24



6.1 Nadwyzka przychoddw nad kosztami {Rach.zyskdw i strat)
8.2 Nadwyzka kosziow nad przychodami {Rach zyskdw i strat)

-2
523 111,21 z

56 210,51z -

-z

56 210,51 =
523 111,21

Uzyskany wynik finansowy w kwocie 664.401,35 zl, zostat ujety w bilansie w poz. A pkt. VIl po stronie pasywow

Il. Rozliczenie przychodow i kosztéw funduszu remontoweqo i konserwacyinego za 2022 r.

1. Zbiorcze zestawienie rozliczenia przychodow i kosztoéw funduszu remontowego w tym:

1) Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych

Przychody:

bilans otwarcia
przychody

2) Koszty obciazajace fundusz remontowy

koszty

3) Wynik finansowy funduszu remontowego

razem wplywy
razem wydatki

2. Fundusz remontowy - rozliczenie przychodéw i kosztéw w ukladzie kalkulacyjnym

1) Wynik z rozlicz. przychodéw i kosztow funduszu
remontowego w budynkach mieszkalnych w 2022 r.
w tym:

a) Nieruchomoéé KJ 1,2, 3, 4
b} Nieruchomosé KJ 7,8, 9, 10
c) Nieruchomosé Nutki 1, 2, 3/5

2) Wynik z rozliczenia pozostalej dziatalnosci z bilansem
otwarcia.
wiym:

a) Bilans otwarcia na 01.01.2022 r.
b) Nadwyzka bilansowa

¢) Przychody/koszty lokali uzytkowych
d) Przychody/koszty z pozostatej dziatalinosci
e) Przychody/koszty dzwigow

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2022 r.
3. Fundusz konserwacyjny - przychody i koszty roku 2022
1) Wynik z rozliczenia przychodéw i kosztéw konserwacji

nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomo$é KJ 1,2, 3, 4
b) Nieruchomosc KJ 7, 8, 9, 10
c} Nieruchomosé Nutki 1, 2, 3/5

2) Wynik z dziatalnosci wspodinej

w tym:

a) Przychody/koszty Pawilonu Konski Jar 6

b) Pozostate przychody/koszty konserwacii zasobow

3) Wynik finansowy funduszu kenserwacyjnego

Przychody

614 404,42 zt

293 996,44 zt
178 242,88 zt
142 165,10 zt

238 716,46 zt

103 601,88 zt
-z

21 631,48 =t
29398,63
84 084,47 zt

853 120,88 z}

RAZEM

RAZEM

WYNIK BZ

Koszty

485 683,04 zi

214 162,40 zt

188 409,57 4 -

83 111,07 zt

223 953,08 zt

- ozt
-z

3382500z -
11344472 2t -

76 683,36 zt

708 636,12 =t

103 601,88 =t
749 519,00 zt

853 120,88 =t

709 636,12

709 636,12 zt

8563 120,88 =
708 636,12

143 484.76 =zt

Wynik finansowy

128 721,38 zt

79 834,04 z
10 166,69 zt
592 054,03 zt

14 763,38 zt

103 601,88 z
-z
12193,52 z
84 046,09 z
7 401,11 =zt

143 484,76 24

257 611,10 zt

99 179,89 z
88 019,71 z
70 411,50 zt

7 173,34 =

2 905,14 z
426820z

264 784,44 z}

257 611,10 =4

99 179,89 zt
88 019,71 zt
70 411,50 #

45 574,04 zt -

2 905,14

42 668,90 zt -

303 185,14 z1 -

- oz

<)
-zt
-z
38 400,70 zt

- oz
38 400,70 z

38 400,70 2t



Hl. Uzyskane przychody z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych { we.struktury ).

1. Przychody ( ze struktury opfat } w roku 2021 i 2022 z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych:

- na pokrycie kosziow eksploatacii

- na pokrycie kosztdw remontow

- na pokrycie koszidow dzwigow

- na pokrycie kosziow dzwigow

- na pokrycie koszidw energii { coicw)

( eksploatacja )
{ remonty }

RAZEM

2021

3 140 435,14 zt
489 439,49 zt
101 654,60 zt

95 663,44 zt

2013 578,66 =zt

5840171,33 zt

2022

3121 797,91 zt
518 319,57 zt
100 737,74 zt

78 919,20 2

2 393 103,16 zt

6 212 877,58 zt

2, Poréwnanie struktury optat { bez zaliczek na zw i cw oraz naliczert dzwigdw ) w okresach:

Koszty ogblne
Fundusz remontowy

Konserwacja zasobow

Gaz ( stawki podz.na bud. )
Centr.ogrz.( stawki podz.na bud. }

Wywoz $mieci
Energia elektryczna

Podatek od nieruchomosai

Pod.od nieruchom.-czes¢ wspdina
Pod.od nieruchom.- mienie sp&tdzielni
Dzierzawa terenu - cze$¢ wspdina
Dzierzawa terenu - mienie spoldzielni
Ubezpieczenie budynkdw
Konserwacja domofondw
Konserwacja AZART + modernizacja

2021
1,34

0,78
{ do 01.04.2021 r. )
0,42

{ min. 5,35 - max. 7,92)

{ min.2,54 - max.3,38)
65,00
0,16
0,09
0,05
0,03
0,91-1,04-1,14
0,42
0,13
1,2
1,84

2022
1,45
{od 01.07.2022r. )
1,00
{ od 01.04.2022 r, )
0,59
{od 01.07.2022 r.)
min. 5,35 - max. 7,92
{ min.3,09, max. 4,03 )
85,00
0,18
0,09
0,05
0,03
0,91-1,04-1,14
0,42
0,14
1,2
1,84

j-m
ztm2

ztim2
zt/m2

osoba
ztim2
gospodarstwo
ztim2
ztim2
ztim2
ztm2
ztim2
ztim2
ztm2
tokal
tokal

2022/2021
e
99,41
105,90
99,69
82,50
118,85
106.38

%

104,10
105,82

120,24

130,77
112,50
100,00
100,00
100,00

100,00
107,69
100,00
100,00

3. Przychody ze struktury optat w 2021r. i 2022r. z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu wynijosty:

- na pokrycie kosztow ekspioatacji zasobow

~ pazostate przychody ( czynsz umowny, dziezawa um.)
- na pokrycie kosztow energii ciepinej { co i cw )

RAZEM

2021

218 948,94 zt
684 608,84 zt

72 691,86 zi
876 249,64 =zt

2022

207 805,77 z}
696 897,46 zi

65 388,55 zi
970 091,78 zt

2022/2021
%
94,91
101,79
89,95
99.37
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Informacja dotyczgca dziatan windykacyjnych oplat eksploatacyjnych

A.  Zaleglosci w opfatach eksploatacyjnych - lokale mieszkalne

a) zaleglosci w opiatach - lokale mieszkalne na dziert 31.12.2022 rok.

. l.iczba lok. . - o
it I el s ES A il IO
i 2 3 ! 5 3 7
1. jKonski Jar -1 5 564,60 283 090,44 12 4 1,87
2. JKonski Jar -2 2 838,43 607 017,36 19 4 0,47
3.{Konski Jar - 3 69 413,03 539 691,08 30 16 10,85
4. [Konski Jar - 4 30 867,52 887 106,48 33 12 3,48
5. |[Konski Jar -7 10 304,14 258 030,24 13 4 3,99
6. |[Konski Jar - 8 20 689,89 751 829,28 34 10 2,75
7. {Konski Jar -9 2 086,15 284 477,88 13 3 0,73
8. §Konski Jar - 10 25 957,08 858 753,60 41 17 3,02
9. INutki - 1 22 492 82 570 115,56 31 11 3,95
10 4Nutki - 2 5074,50 414 446,88 18 7 1,22
11 JNutki 3/5 6 216,69 576 770,40 23 1,08
Razem| 201 504,85 6 131 329,20 267 o5 3,29
UWAGI
Ww. zaleglos¢ stanowi 3,29% rocznych przychoddw i jest nizsza w poréwnianiu do 31.12.2021 roku
(4,84% ).
b) kwoty naleznosci zasadzonych :
Konski Jar 1 -z
Konski Jar 2 -z
Konski Jar 3 -z
Konski Jar 4 -z
Kohski Jar 7 -
Konski Jar 8 132,00 zt
Konski Jar 9 - o
Konski Jar 10 7 513,44 zt
Nutki 1 - o
Nutki 2 -~ oo
Nutki 3/5 -
Razem 7 645,44 74

¢} podjete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity wraz z informacja o wysokosci naliczonych odsetek ustawowych do 0séb

zalegajacych w opiatach powyzej 2-3 m-cy.

2. W styczniu 2022r., lipcu 2022r. | grudniu 2022r. przekazano informacje do wszystkich lokali o stanach kont optat
eksploatacyjnych wg. salda na dzien 31.12.2021 r., na dzien 30.06.2022r. | na dzien 31.12.2022r..
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3. W styczniu 2022r. | lipcu 2022r. rozliczone zaliczki za dostawe zimnej i cieptej wody za |l pétrocze 2021r. w lipcu
2022r. zaliczki za | potrocze 2022 r. i w grudniu 2022r. za || polrocze 2022r.
4. W stosunku do kilku diuznikow Zarzad przychylit sie do pisemnej prosby o splate zadtuzenia w ratach.

5. W wyniku windykacji migkiej tj. poprzez rozmowe telefoniczng do dtuznika lub wystanie e mailem informacji o
stanie konta opiat eksploatacyjnych.

5. W stosunku do diuznikow uporczywie uchylajacych sig od zaplaty Zarzad kieruje wnioski do Sadu
o nakaz zapiaty.

B. Zalegfosci w opfatach za miejsca parkingowe na 31.12.2022 r.

a) zalegto$ci w oplatach na 31.12.2022r,

1 Parking "Konski Jar"
roczne kwota

przychody zalegtosci %
96 081,40 zt 664,46 zi 0,69
2 Parking "Nutki"
185 635,93 zt 3175,07 z 1,71

1

b) podijete dzialania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich 0séb zalegajgcych w oplatach.

2. W styczniu 2022r. lipcu 2022r.,grudniu 2022r. wystano informacje o stanach kont do wszystkich osob
korzystajgcych z mieisc parkingowych.

C. Zaleglosci w oplatach eksploatacyinvch lokali uzytkowych

a) zalegtos$ci w oplatach na 31.12.2022 r,

llo$é podmiotow kwota
Lpl Wyszczegdlnienie pofozenia lokalu zalegajacych w . . |kwota nadptat
zaleglosci
oplatach

1 |Konski Jar 3, 8, 2 19751,82 zt -z

2 [Koriski Jar 6 2 53 527,21 z -z

3 [|Reklama zewnetrzna 1 3 578,87 zt - A

4 Hanowskiego 50 2 37761 - A

Razem 7 77 235,61 zt -z

Wykazane kwoty zalegtosci wynikajg z biezacych optat eksploatacyjnych.

b) podijete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich uzytkownikéw lokali wraz z informacjg o wysokosci naliczonych
odsetek za zwioke.

2. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci w styczniu, lipcu i grudniu 2022r. zostaty wystane do wszystkich
uzytkownikow lokali uzytkowych i dzierzawcdw terenu informacie na temat stanu kont.

3. Umowy najmu sg zabezpieczone kaucjami gotéwkowymi i wekslami.
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