SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci ogolnej SM ,,Konski Jar- Nutki™
za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

w tym sprawozdanie finansowe

I. Zagadnienia organizacyjne.

SM ,Konski Jar-Nutki” powstata w 03.12.1991 r. z podziatu SBM ,Ursynéw”, jest zarejestrowana
w KRS pod numerem 012096226, nr NIP 5251000017.
Organem uprawnionym do reprezentacji Spofdzielni jest Zarzad, sposobem reprezentacji sg
dwaj Cztonkowie Zarzgdu tgcznie lub Cztonek Zarzadu i petnomocnik.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w 2-osobowym etatowym sktadzie :

- Prezes Zarzadu - inz. Grzegorz Adamczyk

- Wiceprezes Zarzadu - mgr inz. Wiestawa Donarska-Arak

Oprécz ww. 0sob w administracji Spoétdzielni zatrudnionych byto 5 pracownikéw biurowych tj.

Gtowna Ksiegowa - Jolanta Szymanowska
- Specjalista ds. techniczno-eksploatacyjnych Piotr - Wysokirski.
- Specjalista ds. rozliczen i windykacji optat eksploatacyjnych - Elzbieta Sazynska do
30.04.2020 r. (od 01.05.2020 r. Ewa Radziak)
- Specjalista ds. administracyjnych - Jadwiga Koztowska
- Specjalista ds. cztonkowsko-lokalowych i lokali uzytkowych — Katarzyna Welfel-
Kuklinska
Do pomocy Gtéwnej Ksiegowej zatrudniona jest na umowe - zlecenia Pani Janina Kutak.
Razem w administracji zatrudnionych jest 6 osob (5 etatowych i 1 na umowe - zlecenia).
Zarzad zatrudniat tez 4 gospodarzy budynkow (dwéch pracujacych w petnym wymiarze
etatowym, jedna osoba zatrudniona w wymiarze 7/8 etatu i jedna zatrudniona w wymiarze

6/8 etatu) oraz 1 gospodarza budynku - z firmy zewnetrznej P.U.H. DOM.

1. Obstuga prawna

W okresie sprawozdawczym obstuge prawng w ramach umowy - zlecenia prowadzita Radca
Prawny Pani Kamilla Dotowska.

2. Obstuga ksiegowa

Obstuge pakietdw oprogramowania (ksiegowy, wkiadow, ptacowo-kadrowy, optat
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eksploatacyjnych i tzw. ;mediow” za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz miejsc
parkingowych, a takze systemu udostepniania mieszkaricom danych przez Internet, prowadzi na
podstawie zawartych umow firma ,S - bit" Warszawa ul. ldzikowskiego 12 (whasciciel
programow).

Z PKO Bank Polski zawarta jest umowa na $wiadczenie ustugi bankowosci elektronicznej.
Realizowane sg zlecenia ptatnicze w formie polecen przelewu do Urzeddéw oraz dostawcow
towarow i ustug, zatozone sg konta lokat terminowych, prowadzona jest biezgca obstuga
rachunkéw. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub jej mieszkaniec posiadajgcy tytut prawny do lokalu
w naszych zasobach ma zatozone indywidualne konto, na ktére wptywajg wszelkie dokonywane
wptaty.

3. Obstuga konserwacyjna

Prace zwigzane z konserwacjg zasobdw mieszkaniowych Spoétdzielni prowadzita firma

,Ekoinstal" s.c. z siedzibg w Warszawie.

Il. Dziatalno$é¢ ogdlna.

1.Posiedzenia Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 14 posiedzen, na ktérych podjat 10 uchwat,
dotyczgcych spraw lokalowych i cztonkowskich oraz biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

W 2020 r. Zarzad zawart trzy akty notarialne dotyczace ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu
na rzecz cztonkéw Spoétdzielni; wszystkie dotyczyty zmiany spotdzielczego witasnosciowego

prawa do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci.

Spotdzielnia ma urzadzong strone internetowg www.sm-kjn.waw.pl, na ktérej zamieszczane sa
wazne dla cztonkow wiadomosci. Funkcjonuje tez poczta e — mail. Nasz adres mailowy to:

Spotdzielnia smkjn@wp.pl

W Spétdzielni funkcjonuje roéwniez system elektronicznej obstugi mieszkancow. Dostep do
informacji wiadomosci przez mieszkanca nastepuje za pomocyg nadanego przez Spotdzielnie

indywidualnego loginu i hasta.

Celem dziatania Zarzadu jest wiasciwe i profesjonalne zarzgdzanie zasobami

mieszkaniowymi. Praca Zarzadu i catej administracji zmierza do polepszenia warunkow
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zamieszkiwania naszych Czionkdéw oraz zapewnienia rzetelnej i profesjonalnej obstugi.
Poprzez remonty i odpowiednig konserwacje, dbamy o substancje budynkow. Systematycznie,
w ramach posiadanych funduszy, prowadzona jest pielegnacja zieleni na terenach nalezacych
do Spoétdzielni.

Zarzad, tak jak co roku, ze szczegolng starannoscia podchodzit do przygotowania oraz
przeprowadzania przetargdw na wytonienie wykonawcow prac remontowo-budowlanych, ktore
byly zawarte w planie finansowo — rzeczowym remontow na 2020 rok.

W zwiazku z obecng trudng sytuacjg gospodarcza zwigzang z trwajgca pandemig
koronawirusa, na przetomie marca i kwietnia 2020 r. do Spdidzielni wptyneto ze strony
Najemcow lokali uzytkowych oraz Najemcow dzierzawigcych teren Spotdzielni, dwanascie
wnioskow o udzielenie bonifikaty z tytutu czynszu umownego badz o prolongate okresu jego
ptatnosci. Zarzad Spotdzielni ustosunkowat sie do kazdego z tych wnioskéw indywidualnie.
Zostato zawartych siedem porozumien dotyczacych zmiany warunkow realizacji zawartych
umow w zakresie ptatno$ci czynszu umownego w okresie trwania pandemii i zwigzanymi z nig
utrudnieniami w normalnym funkcjonowaniu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
wynajmowanych lokalach. Porozumienia zawarto z: Benefit Systems S.A. (KJ6), Techmaq
Konrad Poptawski (KJB), Gabinet Masazu Grzegorz Sadio (N3/5), Pralnia Wodna Dorota
Labuda (N3/5), Arvid Agencja Reklamowa (KJ10), MR MED Przychodnia Stomatologiczna
(Janowskiego 50) oraz z Agraplast (dzierzawa terenu Nutki). Ponadto w przypadku trzech lokali
(Hydraf-systemy grzejne — Janowskiego 50, Dziecko-Cztowiek M. Niedziotka — KJ3, Mikston —
KJ6) wyrazono zgode na prolongate ptatnosci czynszu. W przypadku dwach lokali (Braughman
Group Media Sp. z 0.0. — reklama KJ2 i Przedszkole "Echa Lesne" — Janowskiego 50) Zarzad
nie wyrazit zgody na wnioskowang przez najemcow bonifikate czynszu umownego.

Warunkiem zawarcia porozumien kazdorazowo byta sptata zalegtosci optat naliczonych do dnia
31.03.2020 r. Dzieki powyzszemu do dnia 23.04.2020 r. zostaty uregulowane zalegtosci na
kwote 115.177,37 z, w tym zalegtosci dotyczace KJ 6 w wysokosci: 98.611,79 zt.

W codziennej pracy staramy sie w miare naszych mozliwosci stuzy¢é radg i pomocg
w sprawach, z ktérymi zwracajg sie do nas mieszkancy, a jest ich coraz wiecej.

Coraz wiecej oséb korzysta z wprowadzonego systemu elektronicznej obstugi mieszkancow, za
pomoca ktorego cztonkowie moga uzyskac informacje o aktualnym stanie konta czynszowego,
wymiarze czynszu oraz ostatnio zarejestrowanych wskazaniach licznikow zimnej i cieptej wody,
zainstalowanych w lokalu. Dostep przez strone internetowg do tych danych, mozliwy jest po

otrzymaniu przez mieszkanca w biurze Spotdzielni loginu i hasta, ktoére kazdy po pierwszym

logowaniu moze dowolnie zmienic.



2. Postepowania sadowe i egzekucyjne.

Z powddztwa Spotdzielni.
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Toczy sie postepowanie w oparciu o wniosek do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu wprowadzona od 01.01 2015 r. jest nieuzasadniona. Whniosek dotyczy
gruntu  niezabudowanego budynkami mieszkalnymi stanowigcego tzw. ,mienie
Spoétdzielni”.

Whniosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu wprowadzona od 01.01.2015 r. jest nieuzasadniona, zostat skierowany do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie w czerwcu 2014 r. z
zachowaniem terminu do wniesienia odwotania.

Whiosek zostat przez SKO rozpatrzyto pozytywnie. Orzeczeniem z dnia 02.03.2016 r.
ustalono niezasadno$é podwyzki, a optata zostata ustalona w kwocie mniejszej niz przed
podwyzkg. Od wyze; wymienionego orzeczenia Urzad Dzielnicy Warszawa Ursynow
reprezentujgcy Miasto Stoteczne Warszawa wnidst sprzeciw i tym samym sprawa zostata
przekazana do rozpatrzenia w trybie procesowym do Sadu Rejonowego w Warszawie.
Postepowanie jest w toku.

Przeciwko Renacie i Robertowi 7. (KJ8) o nakaz zaptaty. Zarzad skierowat 16.11.2016 r.
do Sgdu Rejonowego pozew o nakaz zapfaty naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu za
okres 01.04 + 31.10.2016 r. Uzyskano sqdowy nakaz zaptaty z dnia 01.12.2016 r. do,
ktérego dtuznicy wniesli sprzeciw. Postgpowanie toczy sie w trybie procesowym. Sad
wydat orzeczenie zobowigzujace do zaptaty dtugu (wyrok z dnia 10.08.2020 r.). Od wyroku
pozwani wniesli apelacje. Sprawa w toku.

Przeciwko Edwardowi B. (KJ8) - pozew z dnia 13.02.2019 r. o eksmisje z lokalu
zajmowanego bez tytutu prawnego. Postepowanie jest w toku .

O stwierdzenie nabycia spadku po smierci Andrzeja S. (KJ3) dotyczace lokalu
mieszkalnego - potencjalni spadkobiercy odrzucili spadek, wiec Spotdzielnia z witasnej
inicjatywy w celu zabezpieczenia naleznosci Spotdzielni, ztozyta wniosek do Sadu.
Postepowanie jest w toku.

Przeciwko Bartlomiejowi P. (N3/5) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete pozwem z



dnia 09.12.2019 r. dotyczace naleznosci za uzytkowanie miejsca parkingowego. Sad
Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa wydat w dniu 19.12.2019 r. nakaz zaptaty, ktory w
2021 roku uzyskat tytut wykonawczy obowiazujacy od 28.11.2020 r. Nakaz skierowano w
2021 roku (07.04.2021 r.) do komornika celem wszczecia postepowania egzekucyjnego.

6. Przeciwko lzabeli i Jarostawowi M. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete
pozwem z dnia 19.12.2018 r., dotyczace naleznosci z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 07.01.2019 r. wydat Nakaz
zaptaty, do ktérego pozwani wniesli sprzeciw. Pozwani spfacili diug i Sad 07.02.2021 r.
wydat Postanowienie o umorzeniu postepowania, zasgdzajgc na rzecz Spétdzielni zwrot
kosztéw procesu, ktére rowniez zostaty uregulowane.

7. Przeciwko Katarzynie D. (KJ4) o nakaz zapfaty - postgpowanie wszczgte pozwem z dnia
05.08.2019 r., dotyczace naleznoéci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 13.08.2019 r. wydat Nakaz zapfaty, ktory
uzyskat tytut wykonawczy 06.02.2020 r. Naleznosc zostata uregulowana do 31.12.2019 r.

8. Przeciwko Wactawie D. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete pozwem z dnia
20.11.2019 r., dotyczace naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 29.11.2019 r. wydatl Nakaz zaptaty, ktory
uzyskat tytut wykonawczy 25.09.2020 r. obowigzujgcy od 25.01.2020 r. Nalezno$¢ w
czesci zostata uregulowana w 2020 roku i jest nadal sptacana.

9. Przeciwko Monice i Tomaszowi O. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete
pozwem z dnia 19.11.2019 r., dotyczace naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 27.11.2019 r. wydat Nakaz
zaptaty, ktory uzyskat tytut wykonawczy 17.11.2020 r. Naleznos¢ czesciowa zostata
uregulowana do 30.12.2020 r.

10. Przeciwko Monice i Tomaszowi O. (KJ4) o nakaz zaptaty - postgpowanie wszczete
pozwem z dnia 19.11.2019 r., dotyczace naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 28.11.2019 r. wydat Nakaz
zapfaty, ktory uzyskat tytut wykonawczy 04.08.2020 r. obowigzujacy od 11.01.2020 r.
Naleznosé w czeséci zostata uregulowana w 2020 r. i dalsza sptata jest realizowana w
2021 roku.

lll. Sprawy cztonkowsko - lokalowe.

1.Lokale mieszkalne.




SM ,Konski Jar-Nutki" jest wspotwtascicielem gruntéw o pow. 72.8999 m?. Dla 3 zabudowanych
nieruchomosci gruntowych urzadzone sg odrebne ksiegi wieczyste. Dla dziatki 7/1 i 12/1 o pow.
14.448 m? na ktérej posadowione sg budynki Konski Jar 7,8, 9i10 zatozona KW posiada
nr WASM/00436019/3, dziatka nr 12/3 o pow. 15.733 m?, na ktorej znajdujg sie budynki Konski
Jar 1,23 i 4 objeta jest KW WAS5M/00436013/1, a dziatka nr 10/2 z budynkami Nutki 1, 2 i 3/5
objeta jest KW WA5M/00436015/5.

Pozostate nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane posiadajg dotychczasowg
KW WA2M/00102011/1.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. w sktad naszych zasobdéw wchodzi 739 Ilokali
mieszkalnych, w tym:

na warunkach: odrebnej wiasnoséci — 325, wiasno$ciowego prawa - 405, lokatorskiego - 3, najmu
— 2 oraz 4 zajmowanych bez tytutu prawnego.

W wyodrebnionych nieruchomosciach wielobudynkowych struktura lokali wedtug stanu na dzien

31.12.2020 r. przedstawiata sie nastepujgco:

Nieruchomos$¢ obejmujgca budynki Korski Jar 1,2, 3i4 posiada: 132 lokali z prawem
odrebnej wtasnosci, 155 lokali z wiasnosciowym prawem i 1 lokal z prawem lokatorskim .
Ogdina liczba lokali mieszkalnych - 288.

Nieruchomosé¢ obejmujgca budynki Konski Jar 7, 8, 91 10 posiada: 107 lokali z prawem
odrebnej wtasnosci, 156 lokali z wiasnosciowym prawem, 2 z lokatorskim prawem, 1 to najem i
4 bez tytutu prawnego. Ogdlna liczba lokali mieszkalnych - 270.

Nieruchomos¢ obejmujaca budynki Nutki 1, 2 i 3/5 posiada: 86 lokali z prawem odrebnej
wtasnosci, 94 lokali z wiasnosciowym prawem i 1 lokal zajmowany na zasadzie najmu. Ogdina
liczba lokali mieszkalnych - 181.

Do ogdlnej liczby lokali mieszkalnych (739) nie jest zaliczony lokal mieszkalny nr 2 przy

ul. Nutki 2, ktéry uzytkowany jest jako biuro Spotdzielni.

2. Cztonkowie

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. w Spétdzielni byto zarejestrowanych 912 cztonkdw.

W poszczegolnych nieruchomosciach przedstawia sie to nastepujgco:

Konski Jar 1,2,3,4  ogélna liczba cztonkéw — 348

Konski Jar 7,8,9,10 ogdlna liczba cztonkéw — 329

Nutki 1,2,3/5 ogolna liczba cztonkéw — 235

Znowelizowana dnia 20.07.2017 r. ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, ktérej przepisy

weszly w zycie 09.09.2017 r. zapisem art. 1 ust. 9 dla posiadaczy wiasnosciowego prawa
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zniosta obowigzek sktadania deklaracji jak i wnoszenia wpisowego i udziatdw cztonkowskich. Na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 powyzsze] ustawy cztonkostwo nabywa sie automatycznie.
Posiadacze prawa odrebnej wiasnosci lokalu jezeli wyrazajg wole zostania cztonkiem
spotdzielni, sktadajg tylko deklaracje przystapienia do spoétdzielni, nie wnoszac wpisowego i
udziatéw. Wiasciciele lokali mogg by¢ lub nie cztonkiem spotdzielni.

Liczba zarejestrowanych cztonkow jest zatem zmienna. Zmienia si¢ nawet w ciggu tygodnia.
Wynika to z tego, ze osoby nabywajace prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
deklaracje przystgpienia do Spoétdzielni sktadajg w dowolnie wybranym przez siebie terminie od
czasu zawartej transakcji kupna, czy nabycia lokalu poprzez spadkobranie lub w wyniku
darowizny.

3. Przeksztatcenia prawa.

Zarzad zawart trzy akty notarialne dotyczgce ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu na rzecz
czlonkéw Spotdzielni; wszystkie dotyczyly zmiany spotdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu w prawo odrebnej wtasnosci.

4. Lokale uzytkowe.

W 2020 r. Spoétdzielnia dysponowata 32 lokalami uzytkowymi w tym piecioma (jedno to
pomieszczenie gospodarcze, wynajmowane przez Przedszkole ,Echa lesne”) znajdujacymi sie
w zasobach SMB JARY, do ktérych nasza Spoétdzielnia posiada spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, jestesmy réwniez jako osoba prawna, cztonkami tej spotdzielni.

W skitad majatku wiasnego Spotdzielni wchodzi dodatkowo 1 lokal (Nutki 2/2), ktory
przeznaczony jest na biuro SM ,Konski Jar-Nutki” . Usytuowanie lokali uzytkowych w stosunku
do lat ubiegtych nie zmienito sie. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. - 4 lokale uzytkowe
pozostawaty wolne. Byly one wykorzystywane jako lokale socjalne dla ekip wykonujgcych prace
remontowe na terenie naszego osiedla. Mimo wielokrotnych ogtoszen w prasie, na klatkach
schodowych budynkéw i na naszej stronie internetowej nie byto chetnych na wynajem
powyzszych lokali. W zwigzku z nadmierng podaza lokali ustugowych potozonych w okolicznych
nowych budynkach, usytuowanych przy ruchliwych ulicach, trudno jest obecnie wynajg¢ lokale
piwniczne, posiadajgce wejscia z klatek schodowych. Ewentualni oferenci poszukujg lokali w
budynkach wolnostojgcych z przeznaczeniem na sklepy, lokale gastronomiczne ze sprzedaza
napojow alkoholowych oraz placowki o$wiatowe (mate przedszkola i szkoty prywatne). Nie
mozna ich réwniez wynaja¢ na magazyny ze wzgledu na utrudniony dojazd czy gromadzenie
towaréw. Barierg w wynajmie jest rowniez lokalizacja takich pomieszczen w $rodku osiedla i

oddalenie od uczeszczanej gtéwnej ulicy. Czestym zjawiskiem jest rowniez rezygnacja z najmu



po dwoch lub trzech miesigcach z powodu nie osiggania przez najemce wczesnigj
zaplanowanych korzys$ci.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. roku wydzierzawialismy 456,23 m? powierzchni terenu.
Teren za ktéry wnosza optaty lokale uzytkowe (co stanowi zmniejszenie kosztow Spotdzielni) -
podatek gruntowy i dzierzawa wieczysta — to: 907,70 m?. Ponadto: 261,56 m? powierzchni pod

reklamy.

IV. Dziatalno$¢ windykacyjna

W okresie sprawozdawczym, Zarzad ze szczegodlng uwagg i zaangazowaniem podchodzit do spraw
zadiuzen, ktére wymagaty duzego naktadu pracy. Od dtuznikéw przyjmowane byty
zobowigzania sptaty. W przypadkach wiascicieli lokali, ktérzy nie wywigzali sie ze ztozonych
zobowigzan o dobrowolnej sptacie zadtuzenia czynszowego, Zarzad wystepowat do sgdu z
wnioskiem o nakaz zaptaty. Do wszystkich mieszkancow, w tym oséb zadtuzonych, wysytane
byty potwierdzenia sald i monity. W stosunku do najemcow lokali uzytkowych réwniez wysytane
byly wezwania do zapfaty oraz pisma informujgce, ze w przypadku braku terminowego wnoszenia
optat za najem lokalu, Spoétdzielnia moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia. W takiej sytuacji najczesciej dtugi byly sptacane. Za
opoznienia w regulowaniu optat naliczane byty ustawowe odsetki. Kazda umowa najmu lokalu
uzytkowego zabezpieczona jest kaucja gotowkowa, wekslami in blanco lub gwarancjami

bankowymi.

V. Zebrania Organéw Samorzadowych Spétdzielni

W roku sprawozdawczym 2020 r. nie odbyto sig Walne Zgromadzenie Cztonkéw ze wzgledu na
panujgca pandemie (Covid-19). Coroczne Walne Zgromadzenie powinno by¢ przez Zarzad
zwotane w terminie do 10 czerwca, zgodnie z zapisami § 55 ust.1 Statutu SM "Konski Jar -
Nutki", jednak z uwagi na obowiazujacy przepis Art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 r. dotyczacej

Covid-19 (tarcza 1.0) termin ten ulegt przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania_stanu

epidemii.




VI. Sprawy techniczno — eksploatacyjne.

A. Eksploatacja :

1. Eksploatacja zasobow polegata na administrowaniu zasobami mieszkaniowymi pod
wzgledem technicznym, dokumentacyjnym, porzgdkowo-sanitarnym i utrzymaniem zieleni.
Prowadzono biezaca obstuge cztonkow Spotdzielni, wiasciwa gospodarke funduszem
remontowym, zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorcza na 2020 rok Planem finansowo
— rzeczowym remontow.

W zakresie konserwacji i utrzymania zasobéw, biezaca konserwacje oraz usuwanie

awarii w oparciu o zawarte umowy, wykonywaty Firmy: Ekoinstal” S.C.,
Teleradiomechanika B. Wojcicki, PHU AZART, wg zgtoszen lokatorow jak i wskazan stuzb
administracyjno-technicznych Spotdzielni w zakresie:
a) instalacji:
- sanitarnych — centralnej cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji, gazu i centralnego
ogrzewania,
- elektrycznych w budynkach i na terenie,
- instalacji domofonowych,
- systemu instalacji anten zbiorczych TV - AZART,
zgtaszano i nadzorowano wykonanie usuniecia awarii przez stuzby miejskie VEOLIA,
MPWIK, Innogii,
b) urzadzen i elementow budynkow oraz DFA
- $lusarki we wszystkich budynkach i na terenie terenow zielonych,
- stolarki ze szkleniem,

- dzwigow osobowych — wind.

Po godzinach pracy Administracji oraz w dniach ustawowych wolnych od pracy Mieszkarcy
kierowali zgtoszenia awarii do firm $wiadczgcych ustugi tzw. pogotowia technicznego (wind,

instalacji elektrycznych oraz wod. — kan.).

2.W celu wykonania prac przewidzianych w planie w ramach funduszu remontowego |

konserwacji zasoboéw mieszkaniowych :



1) organizowano przeglady komisyjne w budynkach i urzadzen w terenie: czynnosci
zwigzane byly z przegladami gwarancyjnymi, usterkami, robotami adaptacyjnymi i
modernizacyjnymi zgtaszanymi i indywidualnie prowadzonymi przez cztonkdw spotdzielni.
Dokonywano oceny rozmiaru szkéd w celu ich likwidacji w ramach polis
ubezpieczeniowych z tytutu zalania lokalu w wyniku awarii instalacji lub urzadzen
odbiorczych,

2) wykonano roczne przeglady techniczne — badania i naprawy zgodnie z wymogami art. 62
ustawy Prawo budowlane:

- przeglad techniczny roczny,
- przeglady szczelnoéci instalacji gazowych,
- przeglady wentylacji grawitacyjne;j,

3) przeprowadzono przetargi na wybor wykonawcow do wykonania robot przyjetych w
planie remontéw na 2020 rok zgodnie z Regulaminem wyboru wykonawcow robét
budowlanych, dostaw i ustug konserwacyjnych i eksploatacyjnych — tekst ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr 10/2012/RN z dnia 19.03.2012r oraz Uchwata nr 1/2020r RN
z dnia 27.01.2020 r.

4) prowadzono rejestr zgtoszen awarii i usterek wystepujacych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, ktérych naprawa nalezy do obowigzkéw administraciji,

5) udzielano wyjasnien, informacji w sprawach dotyczacych wykonywanych i planowanych
robot remontowych, funkcjonowania instalacji i urzgdzen w budynkach, niezaleznie od
ustalonego czasu na przyjecia interesantéw,

6) dozorowano prace firm wykonujgcych ustugi dotyczgce:

- odbioru odpadéw komunalnych,
- utrzymania porzadku i czystosci, dostawy mediow, konserwacji instalacji i urzadzen w
budynkach i na terenie,
- przegladow instalacji w budynkach — wraz z usunieciem usterek w lokalach
mieszkalnych,
7) nadzorowano prace firmy SUEZ Polska sp. z 0.0., wybranej przez Urzad m.st. Warszawy
do wywozenia odpadow komunalnych przez:
- aktualizacje dokumentacji dla Urzedu m.st. Warszawy — sktadanie deklaragiji,
- przygotowanie informacji dla Mieszkarncéw,
- dostosowanie harmonogramu wywozu odpadow przez firme SUEZ do potrzeb
naszych Mieszkancow,
8) kontynuowano wspdtprace ze stuzbami miejskimi (Policja, Straz Miejska) w celu

zapewnienia mieszkaficom spokoju i porzadku. Przygotowywano dokumentacje
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dla Policji — nagran z kamer w przypadkach zgtoszonych przez Mieszkancéw kradziezy
lub dewastacji w lokalach lub na terenie Spotdzielni.

9) prowadzono biezgcg dokumentacje obiektow budowlanych — zapisy w Ksigzkach
obiektow budowlanych,

10) przygotowywano dokumentacje niezbedng do zawarcia umowy o ubezpieczenie
zasobow i mienia Spotdzielni.

3. Obstuga w zakresie utrzymywania porzadku i czystosci w nieruchomosciach (budynki wraz
z terenem) w 2020r. wykonywana byta przez 5 gospodarzy domow.

4. Obstuga w zakresie nalezytego utrzymania zieleni na terenie nieruchomosci prowadzona byta
firme zajmujgca sie pielegnacja zieleni, drzew oraz nowymi nasadzeniami roslin, krzewow |
drzew.

W 2020 r. wykonano:

- ciecia formujgce i sanitarne drzew na jesieni,

- ciecia pielegnacyjne, odmtadzajgce i ksztattujgce nasadzen na catym osiedlu,

- ciecia pielegnacyjne na parkingach przy ul. Nutki i Konski Jar,

- zgodnie z zezwoleniem WOS wycieto martwe drzewa oraz stwarzajgce zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

- zgodnie z decyzja WOS dokonano nasadzer zamiennych.

5. Stosowana procedura zgtaszania awarii instalacji i urzgdzen:

usterki i awarie w godzinach pracy Sp-ni — zgtaszane przez uzytkownikow lokali osobiscie, bgdz

telefonicznie do Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego:

- sg rejestrowane w dziennikach zgtoszen dla konserwatoréw i ustalany jest termin wykonania

naprawy,

- kazdego dnia konserwator otrzymuje druk zlecenia wykonania robét (karta pracy) z podanym

adresem, umowiong godzing wizyty, opisem usterki,

- po wykonaniu pracy, opisaniu sposobu usuniecia usterki lub awarii z wyspecyfikowaniem

wbudowanych materiatbw oraz potwierdzeniem usunigcia usterki przez ztozenie podpisu
uzytkownika lokalu, bgdz w czesci administracyjnej administratora lub gospodarza, zlecenie

robocze konserwator przekazuje do biura Sp-ni do sprawdzenia i archiwizacji.

Awarie po godzinach pracy Spéfdzielni — uzytkownicy lokali zgtaszali telefonicznie (na numery
wskazane w gablotach na klatkach schodowych lub na stronie internetowej) do punktow
dyzurnych prowadzonych przez specjalistyczne firmy w branzy instalacji sanitarnych,
elektrycznych oraz wind.
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B. Dziatalnos$¢ techniczna (remontowa)

1. Dziatania byty ukierunkowane na sukcesywna poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych. Zadania w zakresie remontéw realizowane byty zgodnie z przyjetym przez
Rade Nadzorczg planem remontéw. Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorcze] do
potwierdzenia wyniki przetargow, a w przypadku oszczednosci wnioskowat do Rady
Nadzorczej o korekte planu zgodnie z potrzebami remontowymi. Zamierzenia remontowe
zostaly zrealizowane w petnym zakresie. Przy skromnych $rodkach finansowych w
porownaniu do potrzeb, dobre efekty uzyskano dzieki wtasciwemu planowaniu robot oraz

organizowaniu przetargow.

Nalezy zaznaczyc¢, ze w 2020 r. prace remontowe obejmowaty:
- kontynuacje napraw balkonow,

- Mmiejscowe naprawy wyprawy elewacyjnej,

- miejscowe reperacje tynkdéw i malowanie klatek schodowych,

- regulacje miejscowa powierzchni ciggdéw pieszych i opasek wokot budynkéw
- remont schodow wejsciowych do klatki schodowej

- drobne remonty elementéw dzwigéw osobowych,

awaryjna wymiana poziomoéw kanalizacji w piwnicach

1

awaryjne malowanie klatki schodowej po pozarze

awaryjne krycie dachu
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W celu zmniejszenia kosztow energii elektrycznej w czesciach wspolnych budynkow
kontynuowana jest wymiana lamp o$wietleniowych na ledowe z czujkg ruchu na klatkach
schodowych, ktére zostaty zakwalifikowane do malowania.

W celu zmniejszenia optat za centralne ogrzewanie po analizie prowadzonych wczeénie]
prac termomodernizacyjnych przystapiono do prac docieplajgcych stropy piwnic kamienng
wetng mineralng metoda natrysku. Prace te zgodnie z przyjetym przez Walne Zgromadzenie w
dniu 12 grudnia 2014r wnioskiem wykonano w jedenastu budynkach. W 2019 r. prace
docieplajgce stropy piwnic kamienng wetna mineralng zostaty zakonczone.

W celu kontynuacji termomodernizacji w budynkach niskich rozpoczeto w 2020 r. docieplenie

stropodachéw warstwa uzupetniajaca 12 cm wetny celulozowej.

2. Roboty remontowe wykonane zgodnie z planem remontow w 2020 r :

a) Remont 11 szt. Loggii i balkonow obejmujgcy zarowno catkowity ptyty balkonowej jak
rowniez $cian w obrebie loggii w budynkach:
- ul. Konski Jar 8 kl. Il -7 szt. (lok. Nr 70, 74, 78, 82, 86, 90 -2 poziomy)
- ul. Konski Jar 10 -4 szt. (lok. Nr 99, 101, 103, 105).
b) Remont elewacji - reperacja tynku scian bocznych logii od strony zewnetrznej dla wyzej
wymienionego pionu loggii:
- ul. Konski Jar 8 k. II.
c) Wymiana poziomoéw instalacji centralnego ogrzewania stalowych na polipropylenowe
zgrzewane wraz z zaworami w poziomie piwnic budynku:
- ul. Konski Jar 9 kl. | — V.
d) Wymiana zapadnietych pozioméw kanalizacji w czesci piwnic (z rur zeliwnych Fi 150 na
PCV fi 160 mm) w budynku:
- ul. Konski Jar 2 kl. | = IV.

e) Remont klatek schodowych - malowanie:
- ul. Konski Jar 3 kl. VI

- ul. Konski Jar 8 kl. | (przyziemie i parter).

f) Wymiana lamp o$wietleniowych na lampy z czujkg ruchu na klatkach schodowych:
- ul. Konski Jar 3 kl. VI.
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g) Docieplenie stropodachow warstwa 12 cm wetny celulozowej granulowanej przez natrysk:
- ul. Konski Jar 1 kl. | =1V
- ul. Konski Jar 7 kl. | - IV

h) Roboty dekarskie w budynkach:
- Konski Jar 10 kl. |
- Nutki 1 czesc¢ k. |

i) Prace remontowe infrastruktury na terenie osiedla.

3. Wykonane prace remontowe objete planem remontow:

a) Prace wymagajgce powotania komisji przetargowej: przeprowadzono 1 przetarg
wymagajacy powotania komisji przetargowej, w ktdrej uczestniczyt oddelegowany

cztonek Rady Nadzorcze;.

Przetarg dotyczyt wymiany pozioméw instalacji centralnego ogrzewania w budynku
Konski Jar 9 kl. I-IV — wybrano firme ,INSTAL-BUD" STANIStAW STAROSZ, 02-802

Warszawa ul. Albatroséw 10.

Wynik przetargu potwierdzony uchwatg RN nr 12/2020 z dnia 27.05.2019r. Wartosé
robot : 105 998,22 zt brutto.

b) Pozostate prace remontowe nie wymagaty powotania komisji przetargowej, a wyboru

wykonawcow dokonat Zarzad zgodnie z obowigzujgcym regulaminem.

4. Zestawienie prac remontowych wykonanych w okresie styczen — grudzieri 2020r.

Finansowanie z funduszu remontoweqo i z innych zrodel

Data nr faktury tresc kwota

I. Remont balkonéw i elewacji — umowa nr 10-TE/2020 z 12.08.2020r.

21.09.2020r, FVU/0090/09/20 Remont balkonéw 65 119,16 zt

Il. Malowanie klatek schodowych w budynkach: Konski Jar 3 kL.VI; Konski Jar 8 kl. |
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(przyziemie, parter):

—umowanr1-TE /2020 z dnia17.02.2020r.

10.03.2020r. FS/20/3/6 Malowanie kl. schodowych 49 860,59 zt

lll. Wymiana lamp os$wietleniowych na ledowe z czujka ruchu w klatce schodowej
i holach Konski Jar 3 kl. VI:

- zlecenie nr 4 -TE/2020 z dnia 17.02.2020r

29.02.2020r. FV494/02/2020 Montaz lamp ledowych 2972,30 zt

IV. Remont fragmentu elewacji pin. i zach. przy wejsciu do kl. Il w budynku
Konski Jar 8 kl.VI — po pozarze:

—umowa nr 3 -TE /2020 z dnia 03.04.2020r.

04.05.2020r. FS/20/5/4 Remont fragmentu elewaciji 30 572,99 zt

V. Remont wyprawy tynkarskiej fragmentow elewacji w budynku Nutki 1, Nutki 3/5,
Konski Jar 10 kl.IV:

—umowa nr 4 - TE /2020 z dnia 12.05.2020r.

01.06.2020r FS/20/6/1 Remont wyprawy tynkarskiej elewacji 32 911,54 zt

VI. Wymiana zapadnietych poziomow kanalizacyjnych (z rur zeliwnych na PCV) w piwnicy
w bud KJ 2 kl. | w trybie awaryjnym:

- umowa nr 2-TE/2020 z dnia 09.03.2020r.

26.03.2020r. F 08/03/2020 Wymiana kanalizacji 48 600,00 zt
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VIl. Remont pokrycia dachu z papy (wykonanie powtoki z hydronylonu) w budynku
Nutki 1kl. | :

- zlecenie nr 30- TE/2020 z 01.10.2020r.

30.11.2020r. F 38/2020 Remont czesciowy pokrycia dachu Nutki 1 11 232,00 zt

VIIl. Remont ciggéw pieszo-jezdnych przy bud Nutki 3/5 i KJ 2 :
- Zlecenie nr 28 TE/2020 z 14.10.2020r.
30.10.2020r. FV1/112020 Remont czesciowy ciggow pieszo-jezdnych 11 808,00 zt
IX. Przebudowa schodéw wejsciowych do klatki schodowej w bud. KJ 10 kl. Il, opaska

wkl. i1l KJ 9 oraz prace naprawcze altan $mietnikowych po pozarze przy ul. Nutki 1, 3/5
- zlecenie nr 19 - TE/2020 z dnia 3.08.2020r.

31.08.2020r. FVU/ 0084/08/20 Roboty budowlane

Razem 9 377,52 zt

X. Wymiana pozioméw centralnego ogrzewania w bud. KJ 9 k. I- IV :
-umowa nr 7 - TE /2020 z dnia 01.07.2020r.

09.09.2020r. F 03/09/2020 Wymiana poziomdw "co" w budynku KJ 9 105 998,22 zt
Xl. Docieplenie stropodach6w warstwa 12 cm welny celulozowej granulowanej przez
natrysk w bud. Konski Jar 1 i Konski Jar 7:

-umowa nr 6- TE/2020 z dnia 29.06.2020r.

10.08.2020r. F172/2020 Uzupetniajgce docieplenie stropodachow KJ 1iKJ7 48 478,61 zt
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VIl. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ S.M "Konski Jar - Nutki" za okres od 01.01.2020
do 31.12.2020 roku.

A. Gospodarka Spétdzielni w roku obrotowym 2020

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok przedstawia sytuacje majgtkows, finansowa oraz wynik finansowy dziatalnosci
Spotdzielni. Zawiera dane liczbowe za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz dane porownawcze za 2019 r.
Sprawozdanie finansowe za 2020 rok zostato sporzgdzone w oparciu przyjete zasady ( polityke ) rachunkowosci, Ustawe z dnia
16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoltdzielcze, Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Ustawe z dnia

29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci, Ustawe z dnia 15 lutego 1992,r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, Ustawe

z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug. oraz innych uregulowarn prawnych dotyczacych spétdzielczych zasobow.

B. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego wediug ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., o spétdzielniach
mieszkaniowych z uwzglednieniem przepiséw art.. 75-77 i art.. 90 ustawy - Prawo spétdzielcze.

I. Rozliczenie i podzial wyniku finasowego spétdzielni za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

1. Wynik z wiasnej dziatalnosci spotdzielni,

2. Wynik z dziatalnoéci podstawowej ( operacyjnej ), tj. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( gzm ), w mysl art.. 6 ust. 1
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

I.1 Wynik finansowy z wilasnej dziatalnosci ( Pasywa poz.A.pkt VIl Bilansu, poz.N. Rachunku zyskow i strat )

Na wynik finasowy pozostatej dziatalnosci skladajg sie przychody i koszty : z czynszu umownego z najmu lokali uzytkowych,
reklam, dzierzawy umownej terenu, przychody z odsetek uzyskanych z lokat bankowych, odsetek od zalegto$ci w optatach
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz przychody i koszty operacyjne w tym: przychody i koszty optat
sgadowych, odszkodowania.

Przy rozliczeniu wyniku finansowego uwzgledniono przepisy updop zwltaszcza art.. 17 ust. 1 pkt. 43, 44 tej ustawy oraz
przepisy dotyczace ustatwy VAT.

Na wynik finansowy ( netto ) w wysokosci 545.457,61 zt z pozostatej dziatanosci spotdzielni ztozyly sie wszystkie osiggniete
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Stosownie do art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spoétdzielniach mieszkaniowych (z p6z.zm.), uzyskany wynik
finansowy za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. winien by¢ przeznaczony zgodnie z zatozeniami planu rzeczowo -
finansowego na 2021 r. na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg oraz zasili¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych spotdzielni.

I. 2 Rozliczenie przychodow i kosztow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres od 01.01.2020 do
31.12.2020 r. zgodnie z art.. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ( z pézniejszymi zmianami )

1) Nadwyzka kosztéw nad przychodami ( Aktywa poz.B pkt. IV Bilansu, Rachunku zyskéw i strat )

Z rozliczenia przychodéw i kosztéw eksploatacji, utrzymania poszczegolnych nieruchomosci, mienia wspoélnego
powstat niedob6r w wysokosci 543.220,52 zi na ktory skiadajg sie n/w pozycje:

a) z rozl. przychodéw i kosztow "Kosztéw ogéinych” 514 033,37 zt
b) z rozl. przychoddw i kosztéw konserw.zasobow mieszkaniowych 29 000,08 zt
c) z rozl. przychoddw i kosztéw eksploatacji dzwigow 187,07 zt

2) Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczego6lnych nieruchomosci
( Pasywa poz. B. pkt. IV. Bilansu, Rachunku zyskéw i strat )

Z rozliczenia przychoddw i kosztdw eksploatacji, utrzymania poszczeg6inych nieruchomosci, mienia wspélnego oraz
eksploatacji parkingéw spotecznych, powstata nadwyzka w kwocie 49.472,94 zi na ktorg sktadajg sie n/w pozycje:

a) z rozliczenia przychodéw i kosztéw konserwacji domofonéw 2 460,52 zt
c) z rozliczenia przychodow i kosztow dzierzawy terenu 6,08 zi
d) z rozliczenia przychodow i kosztéw ubezpieczenia budynkow 3 040,33 zt
e) z rozl. przychodéw i kosztéw eksploatacji parkingu Konski Jar 33 996,69 zt
f) z rozl. przychodow i kosztéw eksploataciji parkingu Nutki 7 550,55 zt
g) z rozl. przychoddw i kosztéw konserwacji AZART 489,99 zt
h) z rozl. przychodéw i kosztéw podatku od nieruchomosci 1 928,78 zt

Wykazane nadwyzki i niedobory zgodnie z art.. 6 ust.1 usm zwiekszg odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
i utrzymania nieruchmosci w roku nastepnym tj. 2021 r.

C. Charakterystyka poszczeqdlnych pozycji bilansu
- /’ }'_ -



Bilans za rok 2020 po stronie aktywow i pasywo6w zamyka si¢ suma bilansowa w wysokosci 20.880.631,66 zi.

I. Bilans - AKTYWA

Wskaznik
Pozycje bilansowe Rok 2019 Rok 2020 Wzrost kwotowy procentowy

Aktywa trwate 18 659 406,01 18 297 401,69 - 362 004,32 98,06
Wartosci niemater.i prawne - - - 0,00

Rzeczowe aktywa trwate 17 391 475,72 17073 899,84 - 317 575,88 98,17
Inwestycje diugoterminowe 848 652,81 804 224,37 - 44 428 44 94,76
Dtugoterminowe rozlicz.miedzyokres. 419 277 48 419 277,48 - 100,00
Majatek obrotowy 2 955 572,61 2 583 229,97 - 372342,64 87,40
Naleznosci 229 691,41 346 651,22 116 959,81 150,92
Srodki pieniezne 2 044 515,53 1693 358,23 - 351 157,30 82,82
Krétkoterminowe rozlicz. miedzyokr. 681 365,67 543 220,62 - 138 145,15 79,73
SUMA AKTYWOW 21614 978,62 20 880 631,66 - 734 346,96 96,60

Na dzier 31.12.2020 r. wystapit spadek aktywéw o 3,4%
1.1 Aktywa trwate: wykazana warto$é 18.297.401,69 zi

1.1.1 Warto$ci niematerialne i prawne, zakres uwzglednia stan na poczatek okresu, zwigkszenie z tytutu zakupu oraz
zmniejszenie o odpis amortyzacyjny zaliczony w ciezar kosztéw.
W 2020r. nie wystapito zwiekszenie ani zmniejszenie wartosci.

I.1.2 Rzeczowe aktywa trwate warto$¢ ( netto ) 17.073.899,84 z# na ktére skfadajg sie :
a) nieruchomosci - w tym: prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki i budowle oraz spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali uzytkowych potozonych przy ul. Janowskiego 50.
b) maszyny, urzadzenia techniczne ( w tym: dzwigi osobowe, zestawy komputerowe )
¢) inne $rodki trwate

Zmniejszenie wartosci sktadnikéw majatkowych nastapito w wyniku skorygowania o odpis umorzeniowy i amortyzacyjny
oraz wyniesienia wktadéw budowlanych w zwigzku z wyodrebnieniem sie 3 lokali mieszkalnych.

1.1.3 Inwestycje dfugoterminowe - stan na koniec okresu rozliczeniowego 804.224,37 zf

Do inwestycji diugoterminowych zaliczono:

3.1. Udzialy S.B.M "JARY" na warto$¢ 500,00 zt - z tytutu wynajmu lokali uzytkowych spétdzielnia uzyskata dodatkowe
przychody w wysoko$ci 74.406,26 zl.

3.2. Nieruchomoéci w kwocie 804.224,37 zt - w pozycji te] ujeto warto$¢ majgtku wiasnego wraz z gruntem, stuzgcego
wiasnej dziatalnosci gospodarczej.

1.1.4. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - stan na koniec okresu 419.277,48 z{ .

W tej pozycji ujgto wydatki zwigzane z remontami d2wigéw osobowych. Prace zostaly wykonane w latach ubeglych,
spfata tych wydatkéw obciaza biezace przychody funduszu remontowego dzwigow.

1.2 Aktywa obrotowe - wykazana warto$é 2.583.229,97 zt

.2.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wycenione zostaly na dzieri bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem
ostroznej wyceny tj. po pomniejszeniu o warto$¢ odpiséw aktualizacyjnych.
Na kwote wykazang w poz. B.II.1 bilansu ( AKTYWA ) 346.651,22 zt sktadajg sie n/w pozycje:

1) Rozrachunki z mieszkaricami, najemcami na kwote 313.144,27 zI - naleznoéci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych i dziatalnosci Spotdzielni, naliczonych odsetek ustawowych za zwioke. Saldo uwzglednia rozliczenia
potroczne (zw i cw ) oraz roczne przychodéw i kosztéw Spotdzielni.

2) Rozrachunki z rozliczenia "mediéw" do rozliczenia z mieszkaricami i najemcami w 2020 r. na kwote 15.239,43 zt.

a) niedoptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw zimnej wody 3616,71 zt
b) niedoplaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw energii elektrycznej 954,49 z
¢) niedoptaty z rozliczenia przychodow i kosztéw cieptej wody 1771,95 zt
d) niedoptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw gazu 12,12 zt
e) niedoptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw centralnego ogrzewania 8 884,16 z

1.2.2 Rozrachunki z tytutu podatkéw oraz innych $wiadczen na kwote 6.030,00 zt w tym:
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a) podatek dochod. od 0séb prawnych z rozliczenia rocznego CIT 6.030,00 zt,
b) rozliczenie podatku VAT naliczonego 143,69 zt - do rozliczenia w styczniu 2021 r.

1.2.3 Inne - pozostate rozrachunki na kwote 3.943,56 zt ( w tym: pozyczki mieszkaniowe - zwrotne )

2.4 Dochodzone na drodze sadowej 22.937,47 zt - naleznosci zasgdzone z tytutu oplat eksploatacyjnych lok.mieszkalnych.

1.2.5 Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 1.693.358,23 zt - pozycja ta stanowi warto$¢ aktywow pienieznych w kasie, na
rachunkach bankowych i rachunkach lokat terminowych. Wartoéci potwierdzono w drodze inwentaryzacji ( protokot

inwentaryzacji kasy ) oraz potwierdzen sald $rodkéw pienigznych zdeponowanych na rachunkach bankowych.
Stan $rodkéw pienieznych na dzieri 31.12.2020 rok, wykazano w bilansie w poz. B po stronie aktywow obrotowych
pkt. I1l. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenione zostaty wedtug warto$ci nominalne;j.

a) Srodki pieniezne w kasie 2.094,90 zt - potwierdzone protokotem inwentaryzacyjnym,

b) Srodki na rachunku biezgcym bankowym 78.540,15 zt ( potwierdzenie salda przez BANK)

¢) Srodki na rachunku pomocniczym bankowym - lokale uzytkowe 20.691,52 zt ( potwierdzenie salda przez BANK)
d) Srodki na rachunku pomocniczym bankowym - parkingi 1.992,37 zt ( potwierdzenie salda przez BANK )
e) Lokacyjny rachunek bankowy "KORZYSC" 1.590.039,29 zt. ( potwierdzenie salda przez BANK ).

1.2.6 Rozliczenia miedzyokresowe kwota 543.220,52 zt:
Kwota niedoboru przychodow nad kosztami w kwocie 543.220,52 zt, wynikajgca z rozliczenia przychodow i kosztow
eksploatacii i utrzymania nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci wspoinych oraz mienia spotdzielni.

Il . Bilans - PASYWA

Pozycje bilansowe

KAPITAL ( Fundusz ) WELASNY
Kapitat (fundusz) podstaw.
Fundusz udziatowy

Fundusz zasobéw mieszk.

Fundusz wktadéw mieszk.

Fundusz wktadéw budowl.

Fundusz wktadéw zaliczkowych
Kapitat (fundusz) zapasowy
Fundusz zasobowy - wpisowe
Prawo wieczyst.urzytk.gruntéw
Fundusz zasobowy - majatek spoétdzielni
Kapitat (fundusz) rezerwowy
aktualizacji wyceny

Zysk ( strata ) netto

Zobowigzania i Rezerwy

na zobowigzania
Zobowiazania krotkoterminowe
Z tytutu dostaw i ustug

Podatkow, cet, ubezpieczen

Inne

Fundusze specjaine

Rozliczenia miedzyokresowe
SUMA PASYWOW

1.1 Charakterystyka pasywow

Rok 2019

20 255 606,35
3 360 636,19
125 425,14
2475,09
3232735,96

15 900 146,91
65 847,01

14 824 314,58

1 009 985,32

994 823,25

1 359 372,27

1296 162,66
881 686,94

262 732,52

31 581,79

120 161,41

63 209,61
21614 978,62

Rok 2020

19 461 401,03
3 155 331,53
125 125,14

2 390,13

3027 816,26
16 760 611,89
65 847,01

14 744 158,14
950 606,74

545 457,61
1419 230,63

1 369 757,69
790 202,81

305 694,25

32 113,08

241 747,55

49 472,94

20 880 631,66

11.1.1 Kapitat ( fundusz ) wlasny wykazany w wysokosci 19.461.401,03 zt w tym:

a) kapitat podstawowy - w kwocie

3.155.331,53 zt w tym:

Wzrost kwotowy

794 205,32
205 304,66
300,00
84,96

204 919,70

139 535,02
80 156,44
59 378,58

449 365,64
59 858,36

73 595,03
91 484,13
42 961,73
531,29

121 586,14
13 736,67
734 346,96

Wskaznik
procentowy

96,08
93,89
99,76
0,00
96,57
93,66

100,00
99,46

0,00
104,40

105,68
89,62

116,35
101,68
201,19
78,27

96,60

- fundusz udziatowy - stan na bilans zamkniecia roku obrotowego 125.125,14 zt, - konto okresla wysoko$¢ wniesionych
udzialow czionkéw spdldzielni oraz zwroty bylym cztonkom spoidzielni. W 2020r. dokonano zwrotu jednemu bytemu

cztonkowi spotdzielni w wysokosci 300,00 zt.

- fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w kwocie 3.030.206,39 zt - wyraza warto$¢ ksiggowa wniesionych
whktadow, skorygowang o odpis umorzeniowy. W 2020r. przeniesiono trzy wktady spotdzielczego prawa do lokali na

prawo wtasnosci wyodrebnionej do lokalu.
b) kapitat ( fundusz ) zapasowy - kwota

15.760.611,89 zt w tym:

- fundusz zasobowy - wpisowe- saldo 65.847,01 zt. Fundusz tworzony byt z wptat wpisowego ( od 2017r. nie pobiera sig
optat od 0séb przyjmowanych w poczet cztonkow spotdzielni ),

- fundusz zasobowy - zasobowy saldo 950.606,74 zt. Fundusz okre$la warto§¢ majgtku spotdzielni pomniejszong o
coroczne umorzenie wartosci majatku ).

- uzytkowanie gruntéw - kwota 14.824.314,58 z}, warto$¢ wprowadzona do ewidencji wg. wyceny z operatu szacunkowego.
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c) zysk ( strata ) netto - kwota 545.457,61 zt. Kwota nadwyzki bilansowej uzyskanej z rozliczenia przychodow i kosztéw

pozostatej dziatalnosci spoétdzielni za 2020 r. Znaczna réznica w poréwnaniu do 2019r wynika ze sprzedazy w 2019r.
odzyskanego lokalu mieszkalnego.

I.1.2 Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania - wyraza stan rozrachunkéw w wysokosci 1.419.230,63 zt na ktére
skladajg sie

A. Zobowiazania krétkoterminowe: 1.369.757.69 zt w tym:

1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 790.202,81 zt w tym:
a) rozrachunki z dostawcami w kwocie 321.844 44 zt

b) rozrachunki z cztonkami, najemcami, i innymi uzytkownikami z tytutu optat eksploatacyjnych 193.380,19 zt

—_——— e T

c) rozrachunki z cztonkami, najemcami, i innymi uzytkownikami w kwocie 26.123,59 zt, na ktére sktadajg sig salda nadpfat
z rozliczen przychoddw i kosztow "mediow" poszczegdlnych nieruchmosci budynkowych, do rozliczenia w 2020 r.

1) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw zimnej wody

5 289,88 z
2) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw dostawy gazu 33,17 zt
3) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw centralnego ogrzewania 178172 z
4) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw enrgii elektrycznej 10 532,74 zt
5) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw cieptej wody 8 486,08 zt

d) rozrachunki z tytutu wptaconych zabezpieczen robét remontowych i kaucji lokali uzytkowych 248.854,59 zt.

2. Z tytutu podatkéw - kwota 305.694,25 ztw tym:

- Optata za wieczyste uzytkowanie gruntu kwota 251,548 44 z (

postgpowania odwotawczego ).

- rozliczenie podateku VAT za XI1/2020 r kwota 10.002,00 zt,
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych za XI1/2020 r. kwota 11.153,00 zt,
- ubezpieczenia spoteczne za XI1/2020 r. kwota 32.924,57 zt.
- podatek od nieruchomosci 66,24 z}

3. Z pozostatych tytutéw kwota 32.113,08 zt w tym:
- rozrachunki z tytutu wniesionych wktadéw 21.581,79 zt do rozliczenia w pézniejszym okresie,

4. Fundusze specjalne 241.747,55 zt w tym:
- stan $rodkéw funduszu remontowego zasobéw na bilans zamknigcia 193.760,99 zt,
- fundusze specjalne ( spoleczno-wychowawczy 31.434,26 zt, socjalny 16.552,30 zt ) {gcznie 47.986,56 zt.

B. Rozliczenia miedzyokresowe kwota 49.472 94 zi.

W pozygji tej ujeto kwote nadptat wynikajacg z rozliczenia przychodow i kosztéw eksploatacji, utrzymania nieruchomosci

oraz mienia spotdzielni.

lll. Podstawowe wskazniki

do rozliczenia z Urzedem Miasta po zakoriczeniu

%

Sfinansowanie aktywow trwatych tj. g . kapitat majatek
- 5 A Kapitaty ( fundusze) podstawowe : 106 36
pokrycieimalxtin trwalegg Kepicilam majatek trwaly x 100 19461 401,03 | 18297 401,69 ’
wlasnym
majatek obrotowy + naleznoéci majatek obrotowy zobowigzania
Plynnosé¢ finansowa | stopnia : ) - .
iy i dtugoterminowe : zobowigzania 188,59
optymalna warto$¢ wskaznika 200% biezace + diugoterminowe x 100 2 583 229,97 1 369 757,69
T ; rPE owiazam
Plynnosé finansowa Il stopnia - Sr?:xlezltez;gz)rlle (Z\;vbtgvr:,';:;;):g na $rodki pieniezne zobowigzania N
optymalna wartos$é wskaznika 200% ybiezéce <100 1693 358,23 1128 010,14 '
Iy . : fundusze pasywa
Tmi'al.o s¢ st_ruktury_fmansowanla Fundusze : pasywa bilansu  x 932
wskaznik udziatu kapitatu wlasnego - 100 19 461 401.03 20 880 63166 3,20
optymalna warto$¢ wskaznika 94% ' '
IV. Rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym
2019 rok 2020 rok %
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 2 508 050,04 3 003 404,03 119,75
I.  Przychdd ze sprzedazy produktéw 2 508 050,04 3 003 404,03 119,75
Il. Zmiana stanu produktow = - B
VI. Zysk roku biezgcego na gzm-zmniejsza przych.roku obrot. - - &
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 186 624,19 3 560 802,21 111,74
| Zuzycie materiatow i energii 53 812,84 70 177,50 130,41
II. Ustugi obce 881 479,45 904 436,82 102,60
Ill. Podatki i optaty =20- 618 864,27 963 558,39 155,70




IV. Wynagrodzenia 835 891,50 815 296,48 97,54

V. Swiadczenia na rzecz pracownikow 137 570,04 140 648,71 102,24
VI. Amortyzacja 32 281,99 30 066,12 93,14
VII. Pozostate 626 724,10 636 618,19 101,58
X. Strata roku biezgcego na gzm.-zmniejsza koszty roku obrot. - - -
C. Zysk/Strata ze sprzedazy ( A-B) - 678 574,15 - 557 398,18 82,14
D. Pozostale przychody operacyjne 705 599,32 694 893,65 98,48
I. Pozostate przychody operacyjne 705 599,32 694 893,65 98,48
E. Pozostate koszty operacyjne 57 416,21 4 560,65 7,94
|. Pozostate Koszty operacyjne 57 416,21 4 560,65 7,94
F. Zysk/Strata na dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) - 30 391,04 132 934,82
G. Przychody finansowe 509 582,75 24 099,53
|.  Dywidendy - -
Il. Otrzymane odsetki 37 988,93 24 099,53
V. Inne 471 593,82 -
H. Koszty finansowe 2 951,52 954,32
I. Odsetki do zaptacenia - -
. Pozostate 2 951,52 954,32
. Zysk /Strata brutto ( F+G-H) 476 240,19 156 080,03
J. Obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego 99 573,00 104 370,00
K.  Nadwyzka kosztéw nad przychodami ekspl.i utrzym.nieruch. 681 365,67 543 220,52
L Nadwyzka przychodéw nad kosztami ekspl.i utrzym.nieruch. 63 209,61 49 472,94
M. Zysk/ Strata netto (1-J+K-L) 994 823,25 545 457,61

Poz. A. - Przychody ze sprzedazy - wykonanie 119,75%
pkt.|. Spéldzielnia z biezacej dziatalnosci uzyskata przychéd ( netto ) w wysokosci 3.003.404,03 zt. W poréwnaniu do
przychodéw 2019 r. przychody wzrosty 0 19,75%.

Poz. B - Koszty dzialalno$ci operacyjnej - wykonanie 111,74%
W stosunku do wykonania 2019r. koszty zmniejszyly sie lub zwigkszyly.
pkt. 1,2 - Zuzycie materiatéw i energii - 130,41%, Ustugi obce - 102,6% - zwigkszenie wystapito w zwigzku ze wzrostem cen
towaréw i $wiadczonych ustug. Wyzsze koszty wynikajg ze zmiany od stycznia 2020r. kwoty minimalnego wynagrodzenia
(wzrost 0 15,56% ), od lipca i wrze$nia 2020r. zwigkszyly sig stawki optat za energie cieplng o 11,61%. Z uwagi na pandemie
dodatkowo poniesiono koszty na zakup $rodkéw dezynfekujacych i ochronnych ( kwota 12.609,23 zt ).
pkt.Ill - Podatki i optaty - 155,7% - wzrost w zwigzku ze zmiang od marca 2020 r rozliczen z Urzgdem Miasta za wywéz
odpadéw komunalnych ( opfata za 1/2020 15.069,00 zt, oplata od 111/2020 48.843,37 zt).

Poz. D, E - Pozostale przychody/koszty operacyjne
pkt..D.l - Przychody operacyjne_694.893,65 zt
w tym:
- 8.202,24 zt - zwrot kosztow sadowych
- 761,64 zt - naleznos$ci dla Spotdzielni
- 685.929,77 zt - przychody z dziatalno$ci wiasnej spotdzielni ( przychody z lokali uzytkowych, dzierzawcéw terenu, reklam )

pkt.. E.| - Koszty operacyjne 4.560,65 zt

w tym:

- 488,82 zt - koszty sgdowe,

- 4.071,83 zt - koszty dziatalnosci wiasnej spoldzielni

Poz. G, H - Przychody/Koszty finansowe

pkt..G.I - Przychody finansowe_24.099,53 zt
w tym:
- 4.936,18 zt - odsetki od lokat terminowych ( przychody 2019 r. 18.694,16 zt )
- 4.763,35 zt - odsetki naliczone od nieterminowych wptat optat eksploaacyjnych lok.mieszkalnych i uzytkowych.
- 14.400,00 zt - oplata za zabudowe korytarza.
Zmniejszenie przychodéw w poréwnaniu do 2019r. nastapito z uwagi, ze w 2019r. wystapito zbycie odzyskanego lokalu
mieszkalnego, a uzyskana kwota zwiekszyta przychody 2019r.

pkt..H.l - koszty finansowe 954,32 zt
Poz. | - Zysk/Strata brutto - wynik finansowy _156.080,33 z{.

Poz. J - Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego 104.370,00 zi.
Dochody uzyskane z innej dziataino$ci bez wzgledu na cel wydatkowania sg obcigzone podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych.

Poz.K,L Wykazano nadwyzki kosztéw nad przychodami i nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji poszczegéinych
nieruchomosci budynkowych, majatku spdidzielni oraz dziatalnosci parkingéw osiedlowych do rozliczenia w 2021 r.

V. Gospodarka finansowa - wybrane zdarzenia gospodarcze w roku 2020 -4 -




1. Ogéiem przychody/koszty dziatalnosci eksploatacyjnej

1.1 Wynik z rozliczenia eksploatacji
lokali mieszkalnych w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
w tym:

- konserwacja domofonéw

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkéw

- Wywéz nieczystosci

- konserwacja dzwigéw

b} Nieruchomosé KJ 7,8,9,10
w tym:

- konserwacja domofonéw

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkéw

- wywdz nieczystosci

- konserwacja dzwigéw

¢) Nieruchomos$é Nutki 1,2,3/5
w tym:

- konserwacja domofonéw

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkéw

- Wywdz nieczystosci

- konserwacja dzwigow

1.2 Wynik z rozliczenia eksploatacji
lokali uzytkowych i dzierzawcow terenu w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
- konserwacja

- podatek od nieruchomoéci

- ubezpieczenie budynkow

- Wywoz nieczystosci

b) Nieruchomos$é KJ 7,8,9,10
- konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- Wywoz nieczystosci

c) Nieruchomosé Nutki 1,2,3/5
- konserwacja

- podatek od nieruchomoéci

- ubezpieczenie budynkow

- wywdz nieczystosci

2, Ogotem przychody/koszty dziatalnosci wspéinej

2.1 Wynik z rozliczenia dziatalnosci wspélnej dla poszczeg6lin.
nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
w tym:
- podatek gruntowy

b) Nieruchomosé KJ 7,8,9,10
w tym:
- podatek gruntowy

c) Nieruchomos$é Nutki 1,2,3/5

w tym: w -
- podatek gruntowy &

I._Rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci:

Wynik
Przychody Koszty finansowy
612 726,66 zt 606 346,90 zi 6 379,76 zt
579 221,42 zt 573 145,02 zt 6 076,40 zi
284 898,47 zi 281 301,68 zt 3 596,79 zt
4 658,88 zt 3 661,92 zt 996,96 zt
4 334,40 zt 3 857,28 zt 477,12 zt
9161,11 zt 9 218,63 zi 57,52 zt
20 458,62 zt 19 256,20 zt 1202,42 zt
195 589,00 zt 195 589,00 zt - oz
50 696,46 zi 49 718,65 zt 977,81 zt
134 793,71 zt 133 788,89 zt 1 004,82 zt
4 244,20 zt 3471,84 z 772,36 zt
760,23 zt 747,36 zt 12,87 zt
9 053,01 zt 9 158,52 zt 105,51 zt
17 944,05 zt 16 943,85 zt 1 000,20 zt
62 433,00 zt 62 433,00 zt -zt
40 359,22 z 41 034,32 zt 675,10 zt
159 529,24 z¢ 158 054,45 zt 1474,79 zt
2 952,00 zt 2 260,80 zt 691,20 zt
-z - oz -z
6 695,94 zt 6 228,02 zt 467,92 zt
14 455,25 zt 13 649,80 zt 805,45 zt
121 949,00 zt 121 949,00 zt -zt
13 477,05 zt 13 966,83 zt 489,78 zt
33 505,24 zt 33 201,88 zi 303,36 zt
7621,32 z4 7621,32 zt -zt
677,04 zt 677,04 zt
4 205,52 zt 4 205,52 zt
182,24 zt 182,24 zt
2 556,52 zt 2 556,52 zt
7121,49 zt 7 121,49 zt -zt
1151,16 zt 1151,16 zt
2 505,24 zt 2 505,24 zt
237,59 zt 237,59 zt
3 227,50 zt 3 227,50 zt
18 762,43 zt 18 459,07 zt 303,36 zt
2 257,38 zt 2 257,38 z
10 023,76 zt 9720,40 zt
436,64 zt 436,64 zt
6 044,65 zt 6 044,65 zt
13 055,76 zi 12 808,11 zt 247,65 zt
13 055,76 zt 12 808,11 zt 247,65 zt
4 853,67 zt 4 812,59 zt 41,08 zt
4 853,67 zt 4 812,59 zt 41,08 zt
4 811,34 zt 4 668,60 zt 142,74 zt
4 811,34 zt 4 668,60 zt 142,74 zi
3 390,75 zt 3 326,92 zt 63,83 zt
3 390,75 zt 3 326,92 zt 63,83 zt



3. Ogotem przychody/koszty dziatalnosci (mienie spotdzielni)

3.1 Przychody/Koszty pozostatej dziatalnosci w tym:
a) Koszty ogoélne + biuro spotdzielni
b) Dzierzawa terenu, podatek od nieruchomosci
c) Lokale uzytkowe - Pawilon Koriski Jar 6
d) Lokale uzytkowe - ( dzierzawa terenu }
e) Konserwacja zasobow

3.2 Dziatalno$¢ biezaca parkingéw osiedlowych
w tym:
a) Parking Koriski Jar
b) Parking Nutki

4. Ogétem przychody/koszty pozostatej dziatalnosci spoidz.

4.1 Przychody/Koszty finansowe i operacyjne

a) Przychody/koszty finansowe - odsetki, zabudowa korytarza
b) Przychody/koszty operacyjne ( koszty sgdowe, odszkodowania )

4.2 Podatek dochodowy od oséb prawnych

4.3 Przychody/Koszty pozostalej dziatalnosci

5. OGOLEM przychody/koszty dziatalnosci spotdzielni /1,2,3,4/

6. Rozliczenie nadwyzki bilansowej za 2020 r.
( 51.710,03 zt + 543.220,52 zt - 49.472,94 zt)

6.1 Nadwyzka przychoddw nad kosztami (Rach.zyskow i strat)
6.2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami (Rach.zyskow i strat)

1481 242,93 zi

1227 233,85 zt
910 116,62 zt
254 410,17 zt

54 696,08 zt
7 692,17 zt
318,81 zt

254 009,08 zt

102 523,28 zt
151 485,80 zt

713 968,32 zi

1981 617,92 zt

1769 156,08 zt
1424 149,99 zt
253 242,91 zt
54 762,12 zt
7692,17 zt

29 318,89 zt

212 461,84 zt

68 526,59 zt
143 935,25 zt

168 510,71 zt

500 374,99 zi

541 922,23 zt
514 033,37 zt
1 167,26 zt
56,04 zt
-z

29 000,08 zt

41 547,24 zt

33 996,69 zt
7 550,55 zt

545 457,61 zt

Uzyskany wynik finansowy w kwocie 994.823,25 zl, zostal ujety w bilansie w poz. A pkt. VIl po stronie pasywow

Il. Rozliczenie przychodow i kosztéw funduszu remontowego i konserwacyjnego za 2020 r.

1. Zbiorcze zestawienie rozliczenia przychodow i kosztéw funduszu remontowego w tym:

1) Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

Przychody:

bilans otwarcia
przychody

33 063,41 zt 5 514,97 zi 27 548,44 zt
24 099,53 zt 954,32 zt 23 145,21 zt

8 963,88 zt 4 560,65 zt 4 403,23 zt

- oz 104 370,00 zt - 104 370,00 zt

680 904,91 zi 58 625,74 zi 622 279,17 zi
2820 993,67 zt 2769 283,64 zt 51710,03 zi
543 220,52 zi 49 472,94 zi 545 457,61 zt
-z 49 472,94 zt 49 472,94 zt

543 220,52 zt -zt 543 220,52 zt

15 223,29 zt

2) Koszty obcigzajagce fundusz remontowy

3) Wynik finansowy funduszu remontowego

razem wptywy
razem wydatki

2. Fundusz remontowy - rozliczenie przychodoéw i kosztéw w ukiadzie kalkulacyjnym

1) Wynik z rozlicz. przychodoéw i kosztéw funduszu
remontowego w budynkach mieszkalnych w 2020 r.
w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2, 3, 4
b) Nieruchomos$é KJ 7, 8, 9, 10
¢) Nieruchomos§¢ Nutki 1, 2, 3/5

Przychody

600 291,92 zt

260 356,41 zt
201 535,00 zt
138 400,51 zt

RAZEM

RAZEM

WYNIK BZ

Koszty

637 760,80 zt -

252 816,73 zt

324 475,49 zt -

60 468,58 zt

983 445,41 zt
998 668,70 zi

816 173,28 zt
816 173,28 zi

998 668,70 zt
816 173,28 zt
182 495,42 z}

Wynik finansowy
37 468,88 zi
7 539,68 zt

122 940,49 zt
77 931,93 z



2) Wynik z rozliczenia pozostatej dziatalnosci z bilansem
otwarcia.

w tym:

a) Bilans otwarcia na 01.01.2020 r.

b) Nadwyzka bilansowa za 2019 .

c) Przychody/koszty lokali uzytkowych

d) Przychody/koszty z pozostatej dziatalnosci

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2020 r.
3. Fundusz konserwacyjny - przychody i koszty roku 2020

1) Wynik z rozliczenia przychodéw i kosztéw konserwacji
nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomos$¢é KJ 1,2, 3, 4
b) Nieruchomos$¢ KJ 7, 8, 9, 10
c) Nieruchomo&¢ Nutki 1, 2, 3/5

2) Wynik z dziatalnosci wspolinej

w tym:

a) Przychody/koszty Pawilonu Koriski Jar 6

b) Pozostate przychody/koszty konserwacji zasobow

3) Wynik finansowy funduszu konserwacyjnego

398 376,78 zi

15 223,29 zt
232 560,45 zt
12 601,48 zt
137 991,56 zt

998 668,70 zt

178 412,48 zt

- oz

- ozt

20 962,76 zt
157 449,72 zt

816 173,28 =z}

215 106,12 zt

82 909,14 zt
73 646,58 zt
58 550,40 zt

2734,89 zt

2416,08 zt
318,81 zt

217 841,01 zt

215 106,12 zt

82 909,14 zt
73 646,58 zt
58 550,40 zt

31 734,97 zt

2 416,08 zt
29 318,89 zt

246 841,09 zt

lll. Uzyskane przychody z tytuiu eksploataciji lokali mieszkalnych i uzytkowych ( wg.struktury ).

1. Przychody ( ze struktury optat ) w roku 2019 i 2020 z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych:

- na pokrycie kosztow eksploatacii

- na pokrycie kosztéw remontow

- ha pokrycie kosztéw dzwigdw

- na pokrycie kosztow dzwigéw

- na pokrycie kosztéw energii ( co i cw )

( eksploatacja )
( remonty )

RAZEM

2. Poréwnanie struktury optat ( bez zaliczek na zw i cw oraz naliczen dzwigow ) w okresach:

2019
Koszty ogélne 1,11
Fundusz remontowy 0,78
Konserwacja zasobéw 0,42

Gaz ( stawki podz.na bud. )
Centr.ogrz.( stawki podz.na bud. )

( min. 4,4, max.6,5 )
( min.2,07, max. 2,7 )

Wywédz §mieci 10 zt - 37 zt
Energia elektryczna ( min.0,16, max. 0,18 )
Podatek od nieruchomosci 0,07

Pod.od nieruchom.-czes¢ wspélna 0,04

Pod.od nieruchom.- mienie spétdzielni 0,02

Dzierzawa terenu - cze$¢ wspolna 0,91-1,04-1,14

3. Przychody ze struktury optat w 2019r. i 2020r. z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu wyniosly:

- na pokrycie kosztéw eksploatacji zasobow
- pozostate przychody ( czynsz umowny, dziezawa um.)
- ha pokrycie kosztdéw energii cieplnej ( co i cw )

RAZEM

-y

2019

2 465 813,15 zt
407 948,19 zi

94 159,37 zt
172 968,49 zi

1725 818,04 zt
4 866 707,24 zi

2020

2 705 985,16 zi

410 096,57 zt
103 220,46 zt
155 524,05 zt

1718 409,70 zt
5 093 235,94 zt

2020
1,34
0,78
0,42

( min. 4,7, max.6,8 )

( min.2,11, max. 2,81)
10-37zk (1 -11), ( 11-X11')
65,00 zt
( min.0,16, max. 0,18 )

0,08
0,05
0,02

0,84 - 0,97

2019

( netto )

162 202,73 zt
547 985,85 zi

54 890,02 zt
765 078,60 zi

j.m
zim2
zt/m2
zi/im2
osoba
ztim2

gospodarstwo

ztim2
zm2
zlim2
zt/m2
zt/m2

2020
( netto )
179 798,46 zt
557 603,86 zi
52 813,49 zt
790 215,81 zi

219 964,30 zi

15 223,29 z
232 560,45 zt
8 361,28 zt
19 458,16 zt

182 495,42 71

- oz
- oz
-zt

29 000,08 zt

-zt
29 000,08 zt

29 000,08 zt

2020/2019
%
109,74
100,53
109,62
89,91
99,57
104,65

%

120,72
100,00
100,00

114,29
125,00
100,00

2020/2019
%
110,85
101,76
96,22
103,29



4. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych - lokale mieszkalne

a) zaleglosci w opfatach - lokale mieszkalne na dzier 31.12.2020 rok.

| | s et [Rocme rhod g Uzl ||
optatach
T 2 ) q 5 3 7
1. [Konski Jar -1 11 337,46 228 110,61 25 32 4,97
2. |[Konski Jar -2 25 031,80 520 681,05 29 73 4,81
3. |[Konski Jar -3 43 330,47 527 943,53 43 79 8,21
4. |Konski Jar -4 22 158,89 735 950,99 60 104 3,01
5. |Konski Jar -7 12 350,33 203 106,88 18 34 6,08
6. |[Konski Jar - 8 51 006,88 638 706,15 46 95 7,99
7. |Konski Jar -9 6 423,87 230 725,88 22 34 2,78
8. |Konski Jar - 10 27 210,51 724 538,39 44 107 3,76
9. INutki - 1 20 469,46 468 017,93 50 71 4,37
10.|Nutki - 2 9 928,02 337 241,58 33 45 2,94
11.fNutki 3/5 8 344,03 482 076,52 26 65 1,73
Razem 237 591,72 5 097 099,51 396 739 4,66
UWAGI
Ww. zaleglos¢ stanowi 4,66% rocznych przychodoéw i jest wyzsza w poréwnianiu do 31.12.2019 roku.
(2,79% ).
b) kwoty naleznosci zasadzonych :
Konski Jar 1 -z
Konski Jar 2 -z
Koniski Jar 3 - oz
Konski Jar 4 9 514,88 zi
Konski Jar 7 - oz
Konski Jar 8 =
Konski Jar 9 - oz
Konski Jar 10 -z
Nutki 1 1 501,82 zt
Nutki 2 -z
Nutki 3/5 -z
Razem 11 016,70 zt

¢) podijete dziatania windykacyijne:

1. Okresowo wysytamy monity wraz z informacjg o wysokosci naliczonych odsetek ustawowych do osdb
zalegajgcych w optatach powyzej 2-3 m-cy.

2. W styczniu 2020 r.i lipcu 2020r., przekazano informacje do wszystkich lokali o stanach kont opfat

eksploatacyjnych wg. salda na dzien 31.12.2019 r., 30.06.2020r.

3. W styczniu 2020 r. rozliczono zaliczki za dostawe zimnej i cieptej wody za |l pétrocze 2019r. w lipcu

2020r. za | potrocze 2020r.

4. W stosunku do kilku dtuznikéw Zarzad przychylit sie do pisemnej prosby o spfate zadtuzenia w ratach.
5. W stosunku do diuznikéw uporczywie uchylajacych sie od zaptaty Zarzgd kieruje wnioski do Sgdu

-~ 5 -




0 nakaz zapfaty.

B. Zaleglosci w opfatach za miejsca parkingowe na 31.12.2020 r.

a) zalegtosci w oplatach na 31.12.2020r.
1 Parking "Koriski Jar"

roczne kwota
przychody zalegtosci

%
71927,88 zt 2 825,15 zt 3,93
2 Parking "Nutki"

129 557,77 zt 3 969,93 zt 3,06

b) podijete dziatania windykacyijne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich oséb zalegajgcych w opfatach.

2. W styczniu wystano informacje o stanach kont do wszystkich oséb korzystajacych z miejsc parkingowych.

C. Zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych lokali uzytkowych

a) zalegtosci w oplatach na 31.12.2020 .

llosé lokali kwota
L.p] Wyszczegdlnienie potozenia lokalu zalegajacych w & kwota nadptat|
zalegtosci
opiatach

1 |Konski Jar 2,3,4,8,10, Nutki 1, 2, 3/5 7 11 254,75 zt -z
2 |Konski Jar 6 5 18 189,03 zt - oz
3 |Reklama zewnetrzna 3 5 154,48 zt -z
4 |Janowskiego 50 2 7 722,59 zt -zt
Razem 17 42 320,85 zt -zt

Wykazane kwoty zalegtosci wynikajg z biezacych optat eksploatacyjnych.

Do 31.01.2021 r. zostaly uregulowane zalegtosci na kwote 13.813,09 zi.

b) podjete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich uzytkownikéw lokali wraz z informacjg o wysokoéci naliczonych
odsetek za zwioke.

2. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci w styczniu, lipcu 2020r. zostaly wystane do wszystkich
uzytkownikow lokali uzytkowych i dzierzawcéw terenu informacje na temat stanu kont.

3. Umowy najmu s3g zabezpieczone kaucjami gotéwkowymi i wekslami.

GLOWNY KBIEGOWY

3
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