SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci ogdlnej SM ,,Konski Jar- Nutki"
za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .

w tym sprawozdanie finansowe

l. Zagadnienia organizacyjne.

SM ,Konski Jar-Nutki” powstata w 03.12.1991 r. z podziatu SBM ,Ursynow”, jest zarejestrowana
w KRS pod numerem 012096226, nr NIP 5251000017.
Organem uprawnionym do reprezentacji Spétdzielni jest Zarzad, sposobem reprezentacji sg
dwaj Cztonkowie Zarzadu tgcznie lub Czlonek Zarzadu i petnomocnik.
W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w 2-osobowym etatowym sktadzie :

- Prezes Zarzadu - inz. Grzegorz Adamczyk

- Wiceprezes Zarzadu - mgr inz. Wiestawa Donarska-Arak
Oprécz ww. osob w administracji Spétdzielni zatrudnionych byto 5 pracownikéw biurowych tj.

- Gtoéwna Ksiegowa - Jolanta Szymanowska

- Specjalista ds. techniczno-eksploatacyjnych Piotr - Wysokinski.

- Specjalista ds. rozliczen i windykacji opfat eksploatacyjnych - Elzbieta Sazynska

- Specjalista ds. administracyjnych - Jadwiga Koztowska

- Specjalista ds. cztonkowsko-lokalowych i lokali uzytkowych — Katarzyna Welfel-

Kuklinska

Do pomocy Gtownej Ksiggowej zatrudniona jest na umowe o dzieto Pani Janina Kutak.
Razem w administracji zatrudnionych jest 6 oséb (5 etatowych i 1 na umowe - zlecenia).
Zarzad zatrudniat 4 gospodarzy budynkow w tym: dwéch pracujgcych w petnym wymiarze czasu
pracy, jedna gospodyni do dnia 30.09.2019 r. zatrudniona byla w petnym wymiarze, a od
01.10.2019 r. na 7/8 etatu i jedna gospodyni do dnia 30.09.2019 r. byta zatrudniona na 7/8
etatu, a od 01.10.2019 r. na 6/8 etatu. Dwa budynki sg sprzatane przez gospodarza z firmy
zewnetrznej P.U.H. DOM.
W dniu 22.08.2019 r. Zarzad podjat Uchwate nr 10/2019 w sprawie udzielenia petnomocnictwa
Katarzynie Welfel-Kuklinskiej, specjaliscie ds. cztonkowsko-lokalowych i lokali uzytkowych, do
dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg
Spétdzielni, w tym sktadania oswiadczen woli.



1. Obstuga prawna

W okresie sprawozdawczym obstuge prawng w ramach umowy - zlecenia prowadzita Radca
Prawny Pani Kamilla Dotowska.

2. Obstuga ksiegowa

Obstuge  pakietow oprogramowania  (ksiegowy, wkladdéw, ptacowo-kadrowy, optat
eksploatacyjnych i tzw. ,mediéw” za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz miejsc
parkingowych, a takze systemu udostepniania mieszkarcom danych przez Internet, prowadzi na
podstawie zawartych umoéw firma ,S - bit" Warszawa ul. Idzikowskiego 12 (wiasciciel
programow).

Z PKO Bank Polski zawarta jest umowa na $wiadczenie ustugi bankowosci elektroniczne;.
Realizowane sg zlecenia ptatnicze w formie polecen przelewu do Urzedéw oraz dostawcow
towardw i ustug, zatozone sg konta lokat terminowych, prowadzona jest biezgca obstuga
rachunkow. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub jej mieszkaniec posiadajgcy tytut prawny do lokalu
W naszych zasobach ma zatozone indywidualne konto, na ktére wptywajg wszelkie dokonywane
wptaty.

3. Obstuga konserwacyjna

Prace zwigzane z konserwacjg zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni prowadzita firma

,Ekoinstal" s.c. z siedzibg w Warszawie.

Il. Dziatalno$¢ ogodlna.

1.Posiedzenia Zarzadu.

Zarzad w okresie sprawozdawczym odbyt 17 posiedzen, na ktérych podjat 14 uchwat,
dotyczacych spraw lokalowych i cztonkowskich oraz biezgcej dziatalnoéci Spotdzielni.

W 2019 r. Zarzad zawart trzy akty notarialne dotyczace ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
na rzecz cztonkow Spotdzielni.

Spotdzielnia ma urzadzong strone internetowa www.sm-kjn.waw.pl, na ktérej zamieszczane sa
wazne dla cztonkow wiadomosci. Funkcjonuje rowniez poczta e — mail. Nasz adres mailowy to:
Spotdzielnia smkjn@wp.pl

Rada Nadzorcza rada@sm-kjn.waw.pl

W Spdtdzielni funkcjonuje rowniez system elektronicznej obstugi mieszkarcow. Dostep do

informacji wiadomosci przez mieszkarnca nastepuje za pomocg nadanego przez Spotdzielnie
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indywidualnego loginu i hasta.

Celem dziatania Zarzadu jest wiasciwe i profesjonalne zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi. Praca Zarzadu i catej administracji zmierza do polepszenia warunkéw
zamieszkiwania naszych Cztonkéw oraz zapewnienia rzetelnej i profesjonalnej obstugi.
Poprzez remonty i odpowiednig konserwacje, dbamy o substancje budynkow. Systematycznie,
w ramach posiadanych funduszy, prowadzona jest pielegnacja zieleni na terenach nalezgcych
do Spotdzielni.

Majgc na uwadze dalszg realizacje przedsiewziec stuzacych podwyzszeniu bezpieczenstwa na
terenie naszego osiedla, Zarzad, w porozumieniu z Radg Nadzorczg, w dalszym ciggu starat
sie usprawni¢ sprawy dotyczace wjazdu i parkowania na naszym osied|u.

W zwigzku z powyzszym Zarzad postanowit rozwazy¢ wdrozenie rozwigzan techniczno-
organizacyjnych dotyczgcych zmiany organizacji wjazdu i wyjazdu pojazdéw z terenu osiedla
oraz funkcjonowania kompleksowego monitoringu, polegajgcych na:

- redukcji ochrony osobowej, tj. likwidacji dozoru na wijezdzie od ALKEN (wjazd gtéwny
w rejonie KJ6/KJ8).

- modernizacji systemu monitoringu w szerokim zakresie dotyczgca: zainstalowania 52 kamer
0 wysokiej rozdzielczosci; wymiany 7 rejestratoréw, zainstalowania tgcz internetowych i ruterow
do wszystkich rejestratorow; wymiany osprzetu wspotpracujgcego z nowymi urzadzeniami.

- modernizacji szlabanu (wjazd gtowny od Al. KEN - KJ 6/KJ 8): zainstalowania modutu SOS,
zainstalowania wideodomofonu do zdalnej obstugi wjazdu na teren osiedla (w dwoch wersjach —
1. Przycisk przy szlabanie z potgczeniem radiowym z pracownikiem ochrony - wjazd od strony
ul. Nutki) lub/oraz 2. Za pomocg telefonu - smartfona z systemu Android 9.0

Istnieje rowniez mozliwo$¢ uruchomienia systemu pozwalajgcego mieszkaricom na otwieranie
szlabanu przyjezdzajgcym do nich gosciom: dedykowany modut GSM z profesjonalnym
radarem.

Biorgc pod uwage wymienione propozycje, dozor wjazdu i system kompleksowego monitoringu
wygladatby w nastepujgcy sposob:

- funkcjonowanie dozoru osobowego wjazdu od strony ul. Nutki, przy czym dozorem objety
bedzie, tak jak dotychczas, urzadzony parking ,Nutki”. Zakres czynno$ci pracownikéw ochrony
w tym punkcie bytby rozszerzony o czynnosci zdalnego otwierania szlabanu, przy czym
pracownik ochrony miatby tgczno$¢ gtosowg i wizyjng z osobami chcgeymi wjechaé pojazdami
na teren osiedla).

- szlaban od strony AL.KEN-KJ6/KJ8: obstuga samoobstugowa (piloty), umozliwienie wjazdu

przez potaczenie sie z pracownikiem ochrony w portierni — parking ,Nutki”, wjazd umozliwiony
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zdalnie przez Mieszkarnca.

- szlaban na wjezdzie od AL.LKEN-KJ2 tak jak obecnie obstugiwany samoobstugowo za pomoca
pilota, wyposazony w modut SOS.

- monitoring — obstugiwany przez profesjonalne ,centrum monitoringu”, tj. obserwacja obrazu
z zastosowaniem systemu komputerowego z istniejacych aktualnie i zmodernizowanych 66
kamer. Obstuga monitoringu bedzie wspomagana przez zgtoszenia mieszkancow
0 zaobserwowanych zdarzeniach przekazane na wskazany w ogtoszeniu numer alarmowy

przez 24 godziny na dobe i podejmowanie interwencji 2-osobowego patrolu mobilnego.

Ponadto - w 2019 r. nieruchomosci (grunty) stanowiace wspotuzytkowanie Spotdzielni
zabudowane budynkami mieszkalnymi zostaty przeksztatcone w prawo wtasnosci.
Powyzsze nastgpito w oparciu o nastepujgce dokumenty:

A. Nieruchomosé¢ Nutki 1, 2, 3/5:
Zaswiadczenie nr 138/78/2019 z dnia 18.11.2019 . Prezydenta m.st. Warszawy.
Ustalona zostata roczna oraz - w oparciu o wniosek Zarzadu — jednorazowa optata
przeksztatceniowa (za caty 20 letni okres) z uwzglednieniem 98% bonifikaty.
Przeksztatcenie prawa dotyczy réowniez lokali uzytkowych potozonych w tej
nieruchomosci (478,52 m2 w tym 90, 28 m2 Biuro Spotdzielni).
Warto$¢ optaty jednorazowej wynosi facznie 32.305,04 zt, ktérg Spotdzielnia uregulowata
w dniu 26.11.2019 r.

B. Nieruchomos¢ Konski Jar 7, 8, 9, 10:
Zaswiadczenie nr 156/97/2019 z dnia 18.11.2019 r. Prezydenta m.st. Warszawy.
Ustalona zostata roczna oraz - w oparciu o wniosek Zarzadu — jednorazowa optata
przeksztatceniowa (za caty 20 letni okres) z uwzglednieniem 98% bonifikaty.
Przeksztatcenie prawa dotyczy réwniez lokali uzytkowych pofozonych w tej
nieruchomosci (242,78m2).
Wartos¢ optaty jednorazowej wynosi 44.508,10 zt, ktéra Spoétdzielnia uregulowata
w dniu 26.11.2019 r.

C. Nieruchomos¢ Konski Jar 1, 2, 3, 4:
a) Zaswiadczenie nr 167/117/2019 z dnia 20.11.2019 r. Prezydenta m.st. Warszawy.
Ustalona zostata roczna oraz - w oparciu o wniosek Zarzadu — jednorazowa optata
przeksztatceniowa (za caty 20 letni okres) z uwzglednieniem 98% bonifikaty.
W oparciu o ww. zaswiadczenie przeksztatceniem objety zostat udziat Spotdzielni

zwigzany z lokalami mieszkalnymi.

Wartos¢ optaty jednorazowej wynosi 37.984,33 zt, ktorg Spotdzielnia uregulowata w dniu
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26.11.2019r.

b) Zaswiadczenie nr 167/118/2019 z dnia 20.11.2019 r. Prezydenta m.st. Warszawy.
Z uwagi na to, ze pomoc publiczna udzielona dla 2 nieruchomosci (A i B) osiggneta wartosé
186.599,39 EURO przy limicie 200 tys. Euro, nie wystarczyto na jej udzielenie dla udziatu
21381/1289927 zwigzanego z lokalami uzytkowymi w nieruchomosci C (warto$¢ graniczna
bytaby znacznie przekroczona ca o 40 tys. EURO). Nadwyzka nad ww. limit podlegataby
odprowadzeniu do Miasta (ca 170.000,00 zt).
Zarzad stosownie do zapisow (art. 7 ust. 6a pkt 1) ustawy z dn. 20.07.2018 r.
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wilasnosci w dniu
14.11.2019 r. wystgpit do Prezydenta m.st. Warszawy o wydanie zaswiadczenia dotyczacego
ww. udziatu w tej nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze;
(lokale uzytkowe) o pow. uzytkowej 213,81 m2, tj. wnoszenie optaty przez okres 99 lat. Ustalono
roczng opfate przeksztatceniowg w wysokoéci 2.075,37 zi. Po uptywie 3 lat tj, w 2022 r.
Spotdzielnia uzyska nowy limit pomocy publicznej (200 tys. Euro) i wowczas wystapi z
wnioskiem o ustalenie jednorazowej optaty przeksztatceniowej (za caty pozostaty do spfaty

okres tj. 17 lat) z uwzglednieniem 98 % bonifikaty.

Zarzad, tak jak co roku, ze szczegdlng starannoscig podchodzit do przygotowania oraz
przeprowadzania przetargow na wytonienie wykonawcow prac remontowo-budowlanych, ktore
byty zawarte w planie finansowo — rzeczowym remontéw na 2019 rok.

W codziennej pracy staramy sie w miare naszych mozliwosci stuzyé radg i pomocg
w sprawach, z ktorymi zwracajg sie do nas mieszkarcy, a jest ich coraz wiece;.

Coraz wigcej 0séb korzysta z wprowadzonego systemu elektronicznej obstugi mieszkancoéw, za
pomocy ktorego cztonkowie moga uzyskaé informacje o aktualnym stanie konta czynszowego,
wymiarze czynszu oraz ostatnio zarejestrowanych wskazaniach licznikéw zimnej i cieptej wody,
zainstalowanych w lokalu. Dostep przez strone internetowa do tych danych, mozliwy jest po
otrzymaniu przez mieszkanca w biurze Spoétdzielni loginu i hasta, ktére kazdy po pierwszym

logowaniu moze dowolnie zmienic.

2. Postepowania sgdowe i egzekucyjne.

Z powodztwa Spoétdzielni.

1. Przeciwko Barbarze K. (KJ8) o eksmisje z lokalu - eksmisja orzeczona wyrokiem Sgdu
Rejonowego z dnia 25.06.2008 r. Od 04.03.2009 r. oczekiwane byto wskazanie przez

Urzad Miasta lokalu socjalnego (realizacja w kolejnosci zgtoszen). Najemca do dnia
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30.06.2016 r. wnosit optaty na biezgco. W zwiazku z ponownie wystepujgcym

zadtuzeniem opfat czynszowych i brakiem wskazania lokalu socjalnego, Zarzad skierowat
pozew do Sadu przeciwko Miastu o odszkodowanie. Zarzad zawart z Miastem ugode w
zamian za wskazanie w | pofroczu 2019 r. lokalu socjalnego. Lokal socjalny zostat
wskazany, odzyskane mieszkanie zostato zbyte w przetargu, a $rodki zasility fundusz
remontowy.

Toczy sie postepowanie w oparciu o wniosek do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu wprowadzona od 01.01.2015 r. jest nieuzasadniona. Wniosek dotyczy
gruntu niezabudowanego budynkami mieszkalnymi stanowigcego tzw. ,mienie
Spotdzielni”.

Whiosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu wprowadzona od 01.01.2015 r. jest nieuzasadniona, zostat skierowany do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie w czerwcu 2014 r. z
zachowaniem terminu do wniesienia odwotania.

Whiosek zostat przez SKO rozpatrzyto pozytywnie. Orzeczeniem z dnia 02.03.2016 r.
ustalono niezasadnos¢ podwyzki, a optata zostata ustalona w kwocie mniejszej niz przed
podwyzka. Od wyzej wymienionego orzeczenia Urzgd Dzielnicy Warszawa Ursynow
reprezentujgcy Miasto Stoteczne Warszawa wniost sprzeciw i tym samym sprawa zostata
przekazana do rozpatrzenia w trybie procesowym do Sadu Rejonowego w Warszawie.
Postepowanie jest w toku.

Przeciwko Renacie i Robertowi Z. (KJ8) o nakaz zaptaty. Zarzad skierowat 16.11.2016 r.
do Sadu Rejonowego pozew o nakaz zaptaty naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu za
okres 01.04 + 31.10.2016 r. Uzyskano sadowy nakaz zaptaty z dnia 01.12.2016 r. do,
ktorego dtuznicy wniesli sprzeciw. Postepowanie toczy sie w trybie procesowym. Sad
wydat orzeczenie zobowigzujgce do zapfaty dtugu (wyrok z dnia 10.08.2020 r.). Od
wyroku pozwani wniesli apelacje. Sprawa w toku.

Przeciwko Edwardowi B. (KJ8) - pozew z dnia 13.02.2019 r. o eksmisje z lokalu
zajmowanego bez tytutu prawnego. Postepowanie jest w toku .

Spdidzielnia zgtosita wniosek 28.10.2019 r. o przylgczenie sie do postepowania
dotyczgcego spadkobrania, po $mierci wiasciciela lokalu mieszkalnego Andrzeja S. (KJ3).
Postanowieniem Sgdu z dnia 05.02.2020 r. wniosek zostat uwzgledniony.

Przeciwko Barttomiejowi P. (N3/5) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete pozwem z
dnia 09.12.2019 r. dotyczace naleznosci za uzytkowanie miejsca parkingowego. Sad

Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa wydat w dniu 19.12.202019 r. nakaz zaptaty.
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Spoétdzielnia wystgpita o uzyskanie tytutu wykonawczego.

7. Przeciwko lzabeli i Jarostawowi M. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete
pozwem z dnia 19.12.2018 r., dotyczace naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 07.01.2019 r. wydat Nakaz
zaptaty, do ktérego pozwani wniesli sprzeciw. Postgpowanie przeszio w tryb procesowy.

8. Przeciwko Katarzynie D. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete pozwem z dnia
05.08.2019 r., dotyczace naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 13.08.2019 r. wydat Nakaz zaptaty, ktéry
uzyskat tytut wykonawczy 06.02.2020 r. Naleznos$¢ zostata uregulowana do 31.12.2019 r.

9. Przeciwko Wactawie D. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete pozwem z dnia
20.11.2019 r., dotyczgce naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 29.11.2019 r. wydat Nakaz, ktory uzyskat tytut
wykonawczy 25.09.2020 r. obowigzujacy od 25.01.2020 r.

10. Przeciwko Monice i Tomaszowi O. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete
pozwem z dnia 19.11.2019 r., dotyczgce naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa 27.11.2019 r. wydat Nakaz
zapfaty. Spotdzielnia wystgpita do Sadu o uzyskanie klauzuli wykonalno$ci.

11. Przeciwko Monice i Tomaszowi O. (KJ4) o nakaz zaptaty - postepowanie wszczete
pozwem z dnia 19.11.2019 r., dotyczgce naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego. Sgd Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa 28.11.2019 r. wydat Nakaz

zapfaty. Spotdzielnia wystapita do Sgdu o uzyskanie klauzuli wykonalno$ci.

lll. Sprawy czionkowsko - lokalowe.

1.Lokale mieszkalne.

SM ,Konski Jar-Nutki" jest wspotwiascicielem gruntéw o pow. 72.8999 m?. Dla 3 zabudowanych
nieruchomosci gruntowych urzadzone sg odrebne ksiegi wieczyste. Dla dziatki 7/1 i 12/1 o pow.
14.448 m?, na ktérej posadowione sg budynki Konski Jar 7, 8, 9i 10 zatozona KW posiada
nr WA5M/00436019/3, dziatka nr 12/3 o pow. 15.733 m?, na ktdrej znajduja sie budynki Koriski
Jar 1,2,3 i 4 objeta jest KW WAS5M/00436013/1, a dziatka nr 10/2 z budynkami Nutki 1,2 i 3/5
objeta jest KW VWA5M/00436015/5.

Pozostate nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane posiadajg dotychczasowa
KW WA2M/00102011/1.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. w sktad naszych zasobow wchodzi 739 lokali



mieszkalnych, w tym:

na warunkach: odrgbnej wtasnoéci — 322, wlasno$ciowego prawa - 408, lokatorskiego - 3, najmu
— 2 oraz 4 zajmowanych bez tytutu prawnego

W wyodrebnionych nieruchomosciach wielobudynkowych struktura lokali wg stanu na dzien

31.12.2019 r. przedstawiata sie nastepujaco:

Nieruchomos$¢ obejmujaca budynki Konski Jar 1,2,3 i 4 posiada: 130 lokali z prawem odrebnej
witasnosci, 157 lokali z wtasnosciowym prawem i 1 lokal z prawem lokatorskim . Ogoélna liczba
lokali mieszkalnych - 288.

Nieruchomo$¢ obejmujgca budynki Konski Jar 7,8,9 i 10 posiada: 107 lokali z prawem
odrebnej wtasnosci, 156 lokali z wlasno$ciowym prawem, 2 z lokatorskim prawem, 1 to najem i
4 bez tytutu prawnego. Ogélna liczba lokali mieszkalnych - 270.

Nieruchomos$¢ obejmujaca budynki Nutki 1, 2 i 3/5 posiada: 85 lokali z prawem odrebnej
witasnosci, 95 lokali z wiasnosciowym prawem i 1 lokal zajmowany na zasadzie najmu. Ogdlna
liczba lokali mieszkalnych - 181.

Do ogolnej liczby lokali mieszkalnych (739) nie jest zaliczony lokal mieszkalny nr 2 przy

ul. Nutki 2, ktéry uzytkowany jest jako biuro Spotdzielni.

2. Cztonkowie

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. w Spétdzielni byto zarejestrowanych 893 cztonkdow.

W poszczegolnych nieruchomosciach przedstawia sie to nastepujgco:

Konski Jar 1,2,3,4  ogdlna liczba cztonkéw — 343

Konski Jar 7,8,9,10 ogolna liczba cztonkow — 325

Nutki 1,2,3/5 ogolna liczba czionkow — 225

Znowelizowana dnia 20.07.2017 r. ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, ktorej przepisy
weszty w zycie 09.09.2017 r. zapisem art. 1 ust. 9 dla posiadaczy wtasnosciowego prawa
zniosta obowigzek sktadania deklaracji jak i wnoszenia wpisowego i udziatow cztonkowskich. Na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 powyzszej ustawy cztonkostwo nabywa sie automatycznie.
Posiadacze prawa odrebnej wiasnosci lokalu jezeli wyrazajg wole zostania cztonkiem
spotdzielni, sktadajg tylko deklaracje przystgpienia do spotdzielni, nie Wwnoszac wpisowego i
udziatow. Wiasciciele lokali moga by¢ lub nie cztonkiem spétdzielni.

Liczba zarejestrowanych cztonkéw jest zatem zmienna. Zmienia sie nawet w ciggu tygodnia.
Wynika to z tego, ze osoby nabywajgce prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
deklaracje przystapienia do Spotdzielni sktadajg w dowolnie wybranym przez siebie terminie od

czasu zawartej transakcji kupna, czy nabycia lokalu poprzez spadkobranie lub w wyniku



darowizny.

3. Przeksztalcenia prawa.

W 2019 r. Zarzad zawart trzy akty notarialne dotyczace ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
na rzecz cztonkow Spotdzielni, w tym: jeden akt dotyczyt zmiany spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci, jeden akt dotyczyt ustanowienia
prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nabytego przez czionka Spétdzielni w wyniku
wygranego przetargu — licytacji ustnej oraz jeden akt dotyczyt zmiany spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci.

4. Lokale uzytkowe.

W 2019 r. Spotdzielnia dysponowata 22 lokalami uzytkowymi oraz piecioma (jedno to
pomieszczenie gospodarcze, wynajmowane przez Przedszkole ,Echa le$ne”) znajdujgcymi sie
w zasobach SMB JARY, do ktérych nasza Spotdzielnia posiada spétdzielcze wiasnoéciowe
prawo do lokalu, jesteémy réwniez jako osoba prawna, cztonkami tej spotdzielni.

W skiad majatku wlasnego Spoétdzielni wchodzi dodatkowo 1 lokal (Nutki 2/2), ktory
przeznaczony jest na biuro SM ,Konski Jar-Nutki” . Usytuowanie lokali uzytkowych w stosunku
do lat ubiegtych nie zmienito sie. Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. dwa z lokali uzytkowych
pozostawaty wolne. Byly one wykorzystywane jako lokale socjalne dla ekip wykonujgcych prace
remontowe na terenie naszego osiedla. Mimo wielokrotnych ogtoszen w prasie, na klatkach
schodowych budynkéw i na naszej stronie internetowej nie byto chetnych na wynajem
powyzszych lokali. W zwigzku z nadmierng podaza lokali ustugowych potozonych w okolicznych
nowych budynkach, usytuowanych przy ruchliwych ulicach, trudno jest obecnie wynajaé lokale
piwniczne, posiadajgce wejscia z klatek schodowych. Ewentualni oferenci poszukujg lokali w
budynkach wolnostojacych z przeznaczeniem na sklepy, lokale gastronomiczne ze sprzedazag
napojéw alkoholowych oraz placdéwki o$wiatowe (mate przedszkola i szkoty prywatne). Nie
mozna ich réwniez wynajgé na magazyny ze wzgledu na utrudniony dojazd czy gromadzenie
towardéw. Bariera w wynajmie jest rowniez lokalizacja takich pomieszczen w $rodku osiedla i
oddalenie od uczeszczanej gtéwnej ulicy. Czestym zjawiskiem jest rowniez rezygnacja z najmu
po dwoch lub trzech miesigcach z powodu nie osiggania przez najemce wczesniej
zaplanowanych korzysci.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r. roku wydzierzawialismy 456,23 m? powierzchni terenu.
Teren za ktory wnosza optaty lokale uzytkowe (co stanowi zmniejszenie kosztow Spotdzielni) -

podatek gruntowy i dzierzawa wieczysta — to: 907,70 m?. Ponadto: 261,56 m? powierzchni pod
reklamy.



IV. Dziatalno$¢ windykacyjna

Ze szczegblng uwaga i zaangazowaniem podchodzimy do spraw zadtuzen. Sprawy te stajg sie
coraz bardziej trudne i wymagajq coraz wiekszego naktadu pracy. Zarzad przyjmowat od
dtuznikbw zobowigzania sptaty. W przypadku dtuznikéw, ktorzy ztozyli zobowigzania sptaty
dtugu, a z nich sie nie wywiazali Zarzad wystepowat do sgdu o nakaz zaptaty.

Tak jak dotychczas, wysytamy do wszystkich mieszkancow, w tym do osob zadtuzonych,
potwierdzenia sald i monity.

W stosunku do najemcow lokali uzytkowych, Zarzad uprzedza o rozwigzaniu umowy i dtugi
najczesciej sg sptacane. Za opoznienia w regulowaniu optat naliczane sg ustawowe odsetki.
Zalegtosci lokali uzytkowych zabezpieczone sg kaucja gotowkowg, wekslami in blanco Iub
gwarancjami bankowymi. W przypadku,  gdyby kwota  naleznosci przewyzszata przyjete
zabezpieczenie, zgodnie z odpowiednimi zapisami w zawartej umowie najmu, mozliwe jest jej
rozwigzanie bez zachowania terminu wypowiedzenia i skierowanie sprawy na droge postepowania

sgdowego.

V. Zebrania Organéw Samorzadowych Spétdzielni

W roku sprawozdawczym 2019 odbyto sie jedno Walhe Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 17

czerwca.

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw podjete zostaly nastepujgce uchwaty:

a) Nr 1/ 2019 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za okres od
01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

b) Nr 2/2019 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2018 .
do:31:12.2018 r,

c¢) Nr 3/2019 — w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 r. oraz rozliczenia niedoboréw
i nadwyzek powstatych z rozliczenia przychodéw i kosztow eksploataci.

d) Nr 4/2019 — w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi.

e) Nr 5/2019 w sprawie wyboru cztonkéow Rady Nadzorcze;.

Na Walnym Zgromadzeniu zgtoszono 15 wnioskow, z czego w wyniku gtosowania do realizacji
przyjeto 4 wnioski.
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VI. Sprawy techniczno — eksploatacyjne.

A.

1.

2.

Eksploatacja :

Eksploatacja zasobow polegata na administrowaniu zasobami mieszkaniowymi pod
wzgledem technicznym, dokumentacyjnym, porzadkowo-sanitarnym i utrzymaniem zieleni.
Prowadzono biezgcg obstuge czionkéw Spotdzielni, wiasciwg gospodarke funduszem
remontowym, zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorczg na 2019 rok Planem finansowo
— rzeczowym remontow.
W zakresie konserwaciji i utrzymania zasobdéw, biezaca konserwacje oraz usuwanie
awarii w oparciu o zawarte umowy, wykonywaty Firmy: Ekoinstal” S.C.,
Teleradiomechanika B. Wojcicki, PHU AZART, wg zgtoszen lokatoréw jak i wskazan stuzb
administracyjno-technicznych Spotdzielni w zakresie:
a) instalacji:

- sanitarnych — centralnej cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji, gazu i centralnego

ogrzewania,

- elektrycznych w budynkach i na terenie,

- instalacji domofonowych,

- systemu instalacji anten zbiorczych TV - AZART,

- zgtaszano i nadzorowano wykonanie usuniecia awarii przez stuzby miejskie

VEOLIA, MPWIK, INNOGY,

b) urzadzen i elementéw budynkéw oraz DFA

- S$lusarki we wszystkich budynkach i na terenie terenow Zielonych,

- stolarki ze szkleniem,

- dzwigobw osobowych — wind.

Po godzinach pracy Administracji oraz w dniach ustawowych wolnych od pracy Mieszkancy
kierowali zgtoszenia awarii do firm $wiadczacych ustugi tzw. pogotowia technicznego (wind,
instalacji elektrycznych oraz wod. — kan.).

W celu wykonania prac przewidzianych w planie w ramach funduszu remontowego
i konserwacji zasobow mieszkaniowych :

1) organizowano przeglady komisyjne w budynkach i urzadzen w terenie: czynnosci
zwigzane byly z przeglagdami gwarancyjnymi, usterkami, robotami adaptacyjnymi i
modernizacyjnymi zgtaszanymi i indywidualnie prowadzonymi przez cztonkow spotdzielni.
Dokonywano oceny rozmiaru szkéd w celu ich likwidacji w ramach polis
ubezpieczeniowych z tytutu zalania lokalu w wyniku awarii instalacji lub urzadzen
odbiorczych,

2) wykonano roczne i pigcioletnie przeglady techniczne — badania i naprawy zgodnie z
wymogami art. 62 ustawy Prawo budowlane:

- przeglad techniczny piecioletni,
- przeglady szczelnosci instalacji gazowych,
- przeglady wentylacji grawitacyjne;,

11



3) przeprowadzono przetargi na wybor wykonawcéw do wykonania robot przyjetych w
planie remontéw na 2019 rok zgodnie z Regulaminem wyboru wykonawcow robét
budowlanych, dostaw i ustug konserwacyjnych i eksploatacyjnych — tekst ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr 10/2012/RN z dnia 19.03.2012r,

4) prowadzono rejestr zgtoszen awarii i usterek wystepujacych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, ktérych naprawa nalezy do obowigzkéw administracii,

5) udzielano wyjasnien, informacji w sprawach dotyczgcych wykonywanych i planowanych
robot remontowych, funkcjonowania instalacji i urzadzen w budynkach, niezaleznie od
ustalonego czasu na przyjecia interesantow,

6) dozorowano prace firm wykonujgcych ustugi dotyczace:

- odbioru odpaddw komunalnych,
- utrzymania porzadku i czystosci, dostawy medidw, konserwagii instalacji i urzadzen w
budynkach i na terenie,
- przegladéw instalacji w budynkach — wraz z usunieciem usterek w lokalach
mieszkalnych,
7) nadzorowano prace firmy SUEZ Polska sp. z 0.0., wybranej przez Urzad m.st. Warszawy
do wywozenia odpadéw komunalnych przez:
- aktualizacjge dokumentacji dla Urzedu m.st. W-wy — deklaracji,
- przygotowanie informacji dla Mieszkancow,
- dostosowanie harmonogramu wywozu odpadéw przez firme SUEZ do
potrzeb naszych Mieszkancow,
8) kontynuowano wspotprace ze stuzbami miejskimi (Policja, Straz Miejska)
w celu zapewnienia mieszkaricom spokoju i porzadku. W biurze
Spotdzielni organizowano comiesieczne spotkania komisji tzw. ,Bezpieczne osiedle”
z udziatem funkcjonariuszy policji, strazy miejskiej i przedstawicieli Urzedu Dzielnicy
Ursynow. Przygotowywano dokumentacije dla Policji — nagran z kamer w przypadkach
zgtoszonych przez Mieszkancow kradziezy lub dewastacji w lokalach lub na terenie
Spoétdzielni.

9) prowadzono biezgcg dokumentacje obiektow budowlanych — zapisy w Ksiazkach
obiektow budowlanych,

10) przygotowywano dokumentacje niezbedng do zawarcia umowy o ubezpieczenie
zasobdw i mienia Spoétdzielni.

3. Obstuga w zakresie utrzymywania porzadku i czystosci w nieruchomos$ciach (budynki wraz
z terenem)w 2019r. wykonywana byfa przez 5 gospodarzy domow.

4. Obstuga w zakresie nalezytego utrzymania zieleni na terenie nieruchomoséci prowadzona byla
przez 5 gospodarzy oraz firme zajmujaca sie pielegnacjg zieleni, drzew oraz nowymi
nasadzeniami roslin, krzewow i drzew.

W 2019 r. wykonano:

- cigcia formujgce i sanitarne drzew na jesieni,

- cigcia pielegnacyjne, odmtadzajgce i ksztattujgce nasadzen na catym osiedlu,

- cigcia pielegnacyjne na parkingach przy ul. Nutki i Konski Jar,

- zgodnie z zezwoleniem WOS wycieto martwe drzewa oraz stwarzajgce zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

- zgodnie z decyzja WOS dokonano nasadzer zamiennych.
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5. Stosowana procedura zgtaszania awarii instalacji i urzadzen:

usterki i awarie w godzinach pracy Spoétdzielni sa zgtaszane przez uzytkownikow lokali

osobiscie, badz telefonicznie do Dziatu Eksploatacyjno-Technicznego:

- 83 rejestrowane w dziennikach zgtoszen dla konserwatoréw i ustalany jest termin wykonania
naprawy,

- kazdego dnia konserwator otrzymuje druk zlecenia wykonania robot (karta pracy) z podanym
adresem, umowiong godzing wizyty, opisem usterki,

- po wykonaniu pracy, opisaniu sposobu usuniecia usterki lub awarii z wyspecyfikowaniem
wbudowanych materiatéw oraz potwierdzeniem usuniecia usterki przez ziozenie podpisu
uzytkownika lokalu, bgdz w czgsci administracyjnej administratora lub gospodarza, zlecenie
robocze konserwator przekazuje do biura Sp-ni do sprawdzenia i archiwizacji.

Awarie po godzinach pracy Spoétdzielni — uzytkownicy lokali zgtaszali telefonicznie (na numery
wskazane w gablotach na klatkach schodowych lub na stronie internetowej) do punktdw

dyzurnych prowadzonych przez specjalistyczne firmy w branzy instalacji sanitarnych,
elektrycznych oraz wind.

B. Dziatalnos¢ techniczna (remontowa)

1. Dziatania byly ukierunkowane na sukcesywng poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych. Zadania w zakresie remontéw realizowane byly zgodnie z przyjetym przez Rade
Nadzorczg planem remontow. Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej do potwierdzenia wyniki
przetargdw, a w przypadku oszczedno$ci wnioskowat do Rady Nadzorczej o korekte planu
zgodnie z potrzebami remontowymi. Zamierzenia remontowe zostaly zrealizowane w petnym
zakresie. Przy skromnych s$rodkach finansowych w poréwnaniu do potrzeb, dobre efekty
uzyskano dzigki wtasciwemu planowaniu robot oraz organizowaniu przetargow.

Nalezy zaznaczy¢, ze w 2019r. prace remontowe obejmowaty;

- kontynuacje napraw balkonow,

- kontynuacje docieplenia stropéw piwnic kamienng wetng mineralna,
- remont pokrycia dachow,

- remont 1 dZzwigu osobowego,

- usuwanie glonéw z elewac;ji,

- miejscowe naprawy wyprawy elewacyjne;j,

- miejscowe reperacje tynkdw i malowanie klatek schodowych,

- regulacje miejscowg powierzchni ciggow pieszych i parkingow,

- wymiane instalacji elektrycznej w niskim budynku na odcinku od lokalu mieszkalnego do
rozdzielni na klatce schodowej oraz w piwnicy.

W celu zmniejszenia kosztéw energii elektrycznej w czesciach wspolnych budynkow
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kontynuowana jest wymiana lamp o$wietleniowych na ledowe z czujka ruchu na klatkach
schodowych, ktére zostaty zakwalifikowane do malowania.

W celu zmniejszenia optat za centralne ogrzewanie po analizie prowadzonych wczesniej
prac termomodernizacyjnych przystapiono do prac docieplajgcych stropy piwnic kamienna
wetng mineralng metodg natrysku. Prace te zgodnie z przyjetym przez Walne Zgromadzenie w
dniu 12 grudnia 2014r wnioskiem wykonano w jedenastu budynkach. W 2019 r prace
docieplajgce stropy piwnic kamienng wetng mineralng zostaty zakoriczone.

2. Roboty remontowe wykonane zgodnie z planem remontéw w 2019 r.:

a) Remont 22 szt. balkonéw obejmujacy zaréwno catkowity jak i cze$ciowy
remont ptyty balkonowej jak réwniez $cian w obrebie balkonu w budynkach:
- ul. Konski Jar 1 - 14 szt. (lok. Nr: 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 21, 22, 23)
- ul. Nutki 3/5 - 8szt. (lok. Nr: 17, 19, 21, 23, 50, 52, 54, 56)

b) Remont wyprawy elewacji w budynkach:

- ul. Konski Jar 10 kl. Il - poétnocnej przy wejsciu do kl. | budynku:

- ul. Konski Jar 3 kl. VI — potudniowa przy wejsciu do kl. VI

- ul. Nutki 2 kI. IV iV - potudniowej
c) Remont elewacji - reperacja tynku $cian bocznych logii od strony
zewnetrzne;j:
- ul. Nutki 3/5
- ul. Konski Jar 1
d) Wymiana pozioméw instalacji centralnego ogrzewania  stalowych na
polipropylenowe zgrzewane w budynkach:
- ul. Konski Jar 3 kl | — IV
- ul. Nutki 3/5 kl. 1, 11, 1l
e) Remont klatek schodowych - malowanie:
- ul. Konski Jar 2 kl. |l
- ul. Konski Jar 3 kl. I'ill

- ul. Konski Jar 10 kl. 11
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- ul. Nutki 1 KkI. 1l

f) Wymiana lamp os$wietleniowych na lampy z czuj'kq ruchu na klatkach

schodowych:

ul. Konski Jar 2 kl. 1l

ul. Konski Jar 3 kl. il

ul. Konski Jar 10 kl. Il

ul. Nutki 1 kl. 1l
g) Docieplenie stropow piwnic weing kamienng granulowang przez natrysk:

- ul. Konski Jar 3 kl. V =VI

- ul. Nutki 2 kl. I -V

h) Roboty dekarskie w budynkach:

- Konski Jar 3 kl. V

- Nutki 2 kl. I, IV, V
h) Wymiana WLZ w budynku:

- ul. Konski Jar9wkl. | -1V

- ul. Nutki 2 w klatkach Il = |V

) Kapitalny remont 1 dzwigu osobowego lewego w budynku:
- ul. Konski Jar 10 kl. |l
J) Wymiana balustrad balkonowych w 2 pionach balkonow w bud. Nutki 3/5.

k) Prace remontowe infrastruktury na terenie osiedla.

3. Na wykonanie prac remontowych zaplanowanych na 2019 r. zostaty przeprowadzone
nastepujace przetargi, w ktorych uczestniczyli oddelegowani cztonkowie Rady Nadzorczej.
Wynik kazdego z przetargéw zostat potwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej:

a) remont logii i ,balkonéw oraz naprawa elewacji — wybrano firme ZRB Marian
Fac, Warszawa ul. Skuterowa 20A. Wynik przetargu potwierdzony uchwatg
Rady Nadzorczej nr 10/2019 z dnia 18.04.2019r. Warto$é robét 219 003,32 zt
brutto,

b) docieplenie stropéw piwnic — wybrano firme Stolbau Eco Sp. z 0. o. ul.Sierpowa
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6H, 70-016 Szczecin. Wynik przetargu potwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 8/2019 z dnia 25.03.2019r. Warto$¢ robét 85 738,50 brutto.

c¢) malowanie klatek schodowych w budynkach mieszkalnych — wybrano firme
ZRB Marian Fac, Warszawa ul. Skuterowa 20A. Wynik przetargu
potwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2019 z dnia 25.02.20109r.

Wartosé robot 102 922,66 zt brutto

d) remont windy w budynku: Konski Jar 10 kl. Il — dzwig osobowy — wybrano
firme ,\WINDA - WARSZAWA" sp. z 0. 0., 02-784 Warszawa, ul.
Surowieckiego 12.

Wynik przetargu potwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2019 z dnia
25.03.2019r. Warto$¢ robét 108 534,60 zt brutto.

e) remont pokrycia dachowego z papy w budynku mieszkalnym Nutki 2 kI. |, IV=V
oraz Konski Jar 3kl. V. — wybrano firme ,Thermocel” Mariusz Przybysz, ul.
Zaciszna 6, 05-083 Zaborow.

Wynik przetargu potwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2019 z dnia
18.04.2019r.. Wartos¢ robot 72 360,00 zt brutto.

f) wymiana poziomoéw instalacji centralnego ogrzewania w budynku Korski Jar 3 kl. | - IV oraz
Nutki3/5 kl. | -lll — wybrano firme Ekoinstal s.c. M.Kaczynski, W. Wisniewski, ul. Konski Jar 3
lok. 25A, 02-785 Warszawa. Wynik przetargu potwierdzony uchwatg RN nr 12/2019 z dnia
27.05.2019 r. Wartosc¢ robot 115 507,34 zt brutto.

Zestawienie prac remontowych wykonanych w okresie styczen — grudzien 2019r.
Finansowanie z funduszu remontoweqo i z innych zrodet

Data nr faktury tres¢ kwota w zt

I. Remont balkonoéw i elewacji — umowa nr 5-TE/2019 z 19.04.19r.

1. 04.07.2019r. FS/19/7/8 Roboty budowlane 61 684,50
2. 01.10.2019, FS/19/10/3 Roboty budowlane 128 749,33
3. 08.11.2019r. FS/19/11/82 Roboty budowlane 58 163,36

Razem 248 597,19

Il. Docieplenie stropéw piwnic w budynku Konski Jar 3 kl. V-VI, Nutki 2 kl.
-V
- umowa nr 3-TE/2019 z dnia 26.03.2019r.

17.05.2019 r. 79/2019  Dociepl. stropow piwnic.KJ 3 23 001,57
17.05.2019 r. 80/2019  Dociepl. stropow piwnic N 2 46 270,41
30.05.2019 r. 97/2019  Dociepl. stropow piwnic N 2 13 278,23

Razem 82 550,21
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Ill. Remont pokrycia dachu z papy (wykonanie powtoki z hydronylonu) w budynku Konski
Jar 3kl.V, Nutki 2kl I, IViV

- umowa nr 6 - TE/2019 z 19.04.20109r.

24.06.2019r.  FV 91/2019 Remont pokrycia dachu 72 360,00
Razem 72 360,00

IV. Niskocisnieniowe usuwanie glonéw z elewacji z fragmentéw elewacji
bud. Nutki 2, Nutki 3/5.

-umowa nr 4 - TE/2019r z dnia 03.04.2019r.

11.04.2019r. F2/04/2019 Czyszczenie i impregnacja $cian 27 891,00
08.04.2019r. 13/2019 Woynajem podnosnika koszowego 442 .80
Razem 28 333,80

V. Malowanie klatek schodowych w budynkach: Nutki 1 kl. II,
Konski Jar 3 kl. 1'i ll; Konski Jar 2 kl. Il, Konski Jar 10 kl. II

—umowanr1-TE /2019 z dnia 27.02.2019r.

01.04.2019r. FS/19/4/1 Malowanie kl. schodowych 69 498,63
11.04.2019r. FS/19/4/9 Malowanie kl. schodowych 33 424,03
Razem 102 922,66

VI. Wymiana lamp o$wietleniowych na ledowe z czujka ruchu w klatkach
schod. Nutki 1 kl. I, Koniski Jar 3 kl. IV i V, Konski Jar 4 kl. IV, Koriski
Jar 10 kl. I.

- zlecenie nr 4 -TE/2019 z dnia 12.03.2019r.

12.04.2019r. FV 100/04/2019 Montaz lamp ledowych 10 639,08
Razem 10 639,08

VIl. Wymiana WLZ na odcinku: lokal mieszkalny — rozdzielnia instalacji
elektrycznych oraz w piwnicy w bud KJ 9 kl. | - IV
- umowa nr 10-TE/2019 z dnia 28.10.2019r.

18.12.2019r. 145/12/2019 Wymiana linii WLZ 33 974,99
Razem 33 974,99

VIIl. Przebudowa wej$¢ do klatek schodowych wraz ze schodami terenowymi w bud. KJ 4

kl. IViKJ 10 kl. |
-umowa nr 10 - TE/2019 z dnia 23.08.2018r.

18.10.2019r. FS/19/10/14 Roboty budowlane 39 274,18
Razem 39 274,18

IX. Wymiana poziomoéw centralnego ogrzewania w bud. KJ 3 Kkl. I- IV oraz
Nutki 3/5 kl. I =11l
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—umowanr7 - TE /2019 z dnia 04.09.2019r.

09.10.2019 r. FN/53/2019 Wym. poziom. co bud. KJ 3, N 3/5 115 507,34
Razem 115 507,34

X. Wymiana balustrad

- umowa nr 12-TE/2019 z dnia 15.10.2019r.

21.11.2019 r. FS/19/11/2 Wymiana balustrad balkonowych 40 023,30
Razem 40 023,30

Xl. Remont 1 dzwigu osobowego w budynku:
Konski Jar 10 kl. Il — umowa nr 2 - TE /2019 z dnia 26.03.2019r.

30.07.2019 . 5876/19 Remont dzwigu KJ 10 kl. I 108 534,60
Razem 108 534,60
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Vil. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ S.M "Koriski Jar - Nutki" za okres od 01.01.2019
do 31.12.2019 roku.

A. Gospodarka Spétdzielni w roku obrotowym 2019

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok przedstawia sytuacje majagtkowa, finansowa oraz wynik finansowy dziatalnosci
Spotdzielni. Zawiera dane liczbowe za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. oraz dane poréwnawcze za 2018 r.
Sprawozdanie finansowe za 2019 rok zostato sporzadzone w oparciu przyjgte zasady ( polityke ) rachunkowosci, Ustawe z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze, Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 . o spoldzielniach mieszkaniowych, Ustawe z dnia

29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, Ustawe z dnia 15 lutego 1992,r. o podatku dochodowym od oséb prawnych, Ustawe

z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug. oraz innych uregulowar prawnych dotyczgcych spotdzielczych zasobdw.

B. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowedgo wedtug ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., o spéldzielniach

mieszkaniowych z uwzglednieniem przepiséw art.. 75-77 i art.. 90 ustawy - Prawo spoéidzielcze.

l. Rozliczenie i podziat wyniku finasowegqo spétdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

1. Wynik z wtasnej dziatalnosci spotdzielni,
2. Wynik z dziatalnosci podstawowej ( operacyjnej ), tj. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( gzm ), w mysl art.. 6 ust. 1
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

I. 1 Wynik finansowy z wtasnej dziatalnosci ( Pasywa poz.A.pkt VIl Bilansu, poz.N. Rachunku zyskéw i strat )

Na wynik finasowy pozostatej dziatalno$ci sktadaja sie przychody i koszty : z czynszu umownego z najmu lokali uzytkowych,
reklam, dzierzawy umownej terenu, przychody z odsetek uzyskanych z lokat bankowych, odsetek od zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz przychody i koszty operacyjne w tym: przychody i koszty optat
sgdowych, odszkodowania.

Przy rozliczeniu wyniku finansowego uwzgledniono przepisy updop zwlaszcza art.. 17 ust. 1 pkt. 43, 44 tej ustawy oraz
przepisy dotyczace ustatwy VAT.

Na wynik finansowy ( netto ) w wysokoéci 994.823,25 zi z pozostatej dziatanosci spétdzielni ztozyly sie wszystkie osiggniete
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Stosownie do art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych (z péz.zm.), uzyskany wynik
finansowy za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 r. winien by¢ przeznaczony zgodnie z zatozeniami planu rzeczowo -
finansowego na 2019 r. na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg oraz zasili¢ fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych spotdzielni.

Podstawa do rozliczenia wyniku finansowego bedzie uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie.

I. 2 Rozliczenie przychodéw i kosztéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres od 01.01.2019 do
31.12.2019 r. zgodnie z art.. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ( z pézniejszymi zmianami )

1) NadwyZzka kosztéw nad przychodami ( Aktywa poz.B pkt. IV Bilansu, Rachunku zyskow i strat )

Z rozliczenia przychodéw i kosztéw eksploatacii, utrzymania poszczegoéinych nieruchomosci, mienia wspélnego
powstat niedob6r w wysokosci 681.365,67 zt na ktéry skiadajg sie n/w pozycje:

a) z rozl. przychodoéw i kosztéw "Kosztéw ogéinych" 639 234,71 zt
b) z rozl. przychoddéw i kosztéw konserw.zasobow mieszkaniowych 42 130,96 zt

2) Nadwyzka przychod6éw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci
( Pasywa poz. B. pkt. IV, Bilansu, Rachunku zyskow i strat )

Z rozliczenia przychodéw i kosztow eksploatacii, utrzymania poszczegdbinych nieruchomosci, mienia wspélnego oraz
eksploatacji parkingéw spotecznych, powstata nadwyzka w kwocie 63.209,61 zt na ktorg skiadajg sie n/w pozycje:

a) z rozliczenia przychodéw i kosztéw konserwacji domofonéw 1242,28 zt
b) z rozl. przychodéw i kosztéw konserwaciji dzwigéw 1312,27 zt
¢) z rozliczenia przychodéw i kosztéw dzierzawy terenu 1288,05 zt
d) z rozliczenia przychodow i kosztéw ubezpieczenia budynkéw 4 533,38 zi
e) z rozl. przychodow i kosztéw eksploatacii parkingu Koriski Jar 30 595,40 z
f) z rozl. przychodéw i kosztéw eksploatacii parkingu Nutki 21 926,03 zt
g) z rozl. przychodéw i kosztéw konserwacji AZART 457,83 zt
h) z rozl. przychoddw i kosztéw podatku od nieruchomosci 1 746,68 zt
i) z rozl. przychodoéw i kosztéw ochrony osiedla - lok.uzytkowe 107,69 zt

Wykazane nadwyzki i niedobory zgodnie z art.. 6 ust.1 usm zwigkszg odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchmosci w roku nastepnym tj. 2020 r.
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C. Charakterystyka poszczegolnych pozyciji bilansu
Bilans za rok 2019 po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma bilansowa w wysokosci 21.614.978,62 zi.

| . Bilans - AKTYWA

Wskaznik
Pozycje bilansowe Rok 2018 Rok 2019 Wzrost kwotowy procentowy
Aktywa trwale 18 973 478,68 18 659 406,01 - 314 072,67 98,34
Wartosci niemater.i prawne - - B 0,00
Rzeczowe aktywa trwalte 17 661 119,97 17 391 475,72 - 269 644,25 98,47
Inwestycje diugoterminowe 893 081,23 848 652,81 - 44 428,42 95,03
Diugoterminowe rozlicz.miedzyokres. 419 277,48 419 277,48 - 100,00
Majatek obrotowy 2793 869,94 2 955 572,61 161 702,67 105,79
Naleznosci 346 784,12 229 691,41 - 117 092,71 66,23
Srodki pieniezne 1826 107,02 2044 515,53 218 408,51 111,96
Krétkoterminowe rozlicz. miedzyokr. 620 978,80 681 365,67 60 386,87 109,72
SUMA AKTYWOW 21 767 348,62 21 614 978,62 - 152 370,00 99,30

Na dzien 31.12.2019 r. wystapit spadek aktywow o 0,7%
1.1 Aktywa trwate: wykazana wartos¢ 18.659.406,01 zt

1.1.1 Wartosci niematerialne i prawne, zakres uwzglednia stan na poczatek okresu, zwigkszenie z tytutu zakupu oraz
zmniejszenie o odpis amortyzacyjny zaliczony w ciezar koszfow.
W 2019 r. nie wystapito zwiekszenie ani zmniejszenie wartosci.

1.1.2 Rzeczowe aktywa trwate warto$é ( netto ) 17.391.475,72 zt na ktére skfadajg sie :
a) nieruchomosci - w tym: prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki i budowle oraz spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokali uzytkowych potozonych przy ul. Janowskiego 50.
b) maszyny, urzadzenia techniczne ( w tym: dzwigi osobowe, zestawy komputerowe )
c) inne $rodki trwate

Zmniejszenie wartosci sktadnikéw majatkowych nastapito w wyniku skorygowania o odpis umorzeniowy i amortyzacyjny
oraz wyniesienia wktadéw budowlanych w zwigzku z wyodrgbnieniem sie 2 lokali mieszkalnych.

1.1.3 Inwestycje dfugoterminowe - stan na koniec okresu rozliczeniowego 848.652,81 z{

Do inwestycji diugoterminowych zaliczono:

3.1. Udziaty S.B.M "JARY" na warto$¢ 500,00 zt - z tytutu wynajmu lokali uzytkowych spétdzielnia uzyskata dodatkowe
przychody w wysokosci 82.704,49 zt.

3.2. Nieruchomoéci w kwocie 848.652,81 zt - w pozycji tej ujeto wartos¢ majagtku wtasnego wraz z gruntem, stuzgcego
wiasnej dziatalnosci gospodarcze;.

1.1.4. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - stan na koniec okresu 419.277,48 z{.

W tej pozycji ujeto wydatki zwiazane z remontami dzwigéw oscbowych. Prace zostaty wykonane w latach ubegtych,
splata tych wydatkéw obcigza biezace przychody funduszu remontowego dZzwigow.

1.2 Aktywa obrotowe - wykazana wartosc¢ 2.955.572,61 zi
1.2.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wycenione zostaty na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem

ostroznej wyceny tj. po pomniejszeniu o wartoé¢ odpiséw aktualizacyjnych.
Na kwote wykazang w poz. B.Il.1 bilansu ( AKTYWA ) 229.691.,41 zt sktadaja sie n/w pozycje:

1) Rozrachunki z cztonkami, najemcami na kwote 180.241,17 zt - naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych i uzytkowych, naliczonych odsetek ustawowych za zwioke.

2) Rozrachunki z rozliczenia "mediéw" do rozliczenia z cztonkami i najemcami w 2019 r. na kwotg 14.659,54 2.

a) niedoptaty z rozliczenia przychodo6w i kosztéw zimnej wody 5 380,14 zt
b) niedoptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw energii elekirycznej 1 920,66 zt
c) niedoptaty z rozliczenia przychodow i kosztow cieptej wody 7 300,65 zt
d) niedoptaty z rozliczenia przychodoéw i kosztéw gazu 58,09 zt

1.2.2 Rozrachunki z tytutu podatkéw oraz innych $wiadczen na kwote 12.146,11 zt w tym:
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a) podatek dochod. od oséb prawnych z rozliczenia rocznego CIT 10.827,00 zt,
b) rozliczenie podatku VAT naliczonego 1.318,97 zt - do rozliczenia w styczniu 2020 .
¢) z rozliczenia rocznego podatku od nieruchomosci 0,14 zt.

.2.3 Inne - pozostate rozrachunki na kwote 7.102,00 zt ( w tym: pozyczki mieszkaniowe - zwrotne )

1.2.4 Dochodzone na drodze sadowej 15.542,59 zt - naleznosci zasgdzone z tytutu optat eksploatacyjnych lok.mieszkalnych.

1.2.5 Inwestycje krétkoterminowe w kwocie 2.044.515,53 zt - pozycja ta stanowi warto$é aktywow pienieznych w kasie, na
rachunkach bankowych i rachunkach lokat terminowych. Wartosci potwierdzono w drodze inwentaryzacji ( protokét

inwentaryzaciji kasy ) oraz potwierdzer sald $rodkéw pienieznych zdeponowanych na rachunkach bankowych.

Stan srodkow pienigznych na dzierh 31.12.2019 rok, wykazano w bilansie w poz. B po stronie aktywow obrotowych

pkt. l1l. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenione zostaty wedtug wartoéci nominalne;.

a) Srodki pieniezne w kasie 946,05 zt - potwierdzone protokotem inwentaryzacyjnym,

b) Srodki na rachunku biezacym bankowym 107.711,60 zt ( potwierdzenie salda przez BANK )

c) Srodki na rachunku pomocniczym bankowym - lokale uzytkowe 2.853,24 zt ( potwierdzenie salda przez BANK )
d) Srodki na rachunku pomocniczym bankowym - parkingi 3.900,32 zt ( potwierdzenie salda przez BANK )
e) Lokacyjny rachunek bankowy "KORZYSC" 1.929.104,32 zi. ( potwierdzenie salda przez BANK ).

|.2.6 Rozliczenia miedzyokresowe kwota 681.365,67 zi:

Kwota niedoboru przychodéw nad kosztami w kwocie 681.365,67 zt, wynika z rozliczenia przychodéw i kosztow

eksploataciji i utrzymania nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci wspélnych oraz mienia spaétdzielni.

Il. Bilans - PASYWA

Pozycje bilansowe

KAPITAL ( Fundusz ) WEASNY
Kapitat (fundusz) podstaw.
Fundusz udziatowy

Fundusz zasobéw mieszk.

Fundusz wktadéw mieszk.

Fundusz wktaddw budowl.

Fundusz wktadéw zaliczkowych
Kapitat (fundusz) zapasowy
Fundusz zasobowy - wpisowe
Prawo wieczyst.urzytk.gruntéw
Fundusz zasobowy - majatek spétdzielni
Kapitat (fundusz) rezerwowy
aktualizacji wyceny

Zysk ( strata ) netto

Zobhowiazania i Rezerwy

na zobowigzania
Zobowiazania krétkoterminowe
Z tytutu dostaw i ustug

Podatkdw, cet, ubezpieczen

Inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe
SUMA PASYWOW

I.1 Charakterystyka pasywoéw

Rok 2018

20 260 492,79

3 599 954,91
126 325,64

2 560,05

3 471 069,22
15 959 525,49
65 847,01

14 824 314,58
1 069 363,90

701 012,39

1 506 855,83

1434 280,86
866 904,80
218 416,10

54 525,48
294 434,48
72 574,97

21 767 348,62

Rok 2019

20 255 606,35

3 360 636,19
125 425,14

2 475,09
323273596
15 900 146,91
65 847,01

14 824 314,58
1 009 985,32

994 823,25

1359 372,27

1296 162,66
881 686,94
262 732,52

31 581,79
120 161,41
63 209,61

21 614 978,62

I.1.1 Kapitat ( fundusz ) wiasny wykazany w wysokosci 20.255.606,35 zt w tym:

a) kapitat podstawowy - w kwacie

3.360.636,19 zt w tym:

Wzrost kwotowy

4 886,44
239 318,72
900,50
84,96

238 333,26

59 378,58

59 378,58

293 810,86
147 483,56

138 118,20
14 782,14
44 316,42
22 943,69

174 273,07

9 365,36
152 370,00

Wskaznik
procentowy

99,98
93,35
99,29
0,00
96,68
93,13

100,00
100,00

0,00
90,21

90,37
101,71
120,29
57,92
40,81

87,10
99,30

- fundusz udziatowy - stan na bilans zamkniecia roku obrotowego 125.425,14 zt - wykazuje saldo wniesionych udziatéw

cztonkow spoéldzielni.

- fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych w kwocie 3.235.211,05 zt - wyraza warto$¢ ksiegowg wniesionych

whktadow, skorygowang o odpis umorzeniowy.

b) kapitat ( fundusz ) zapasowy - kwota 15.900.146.91 zt w tym:
- fundusz zasobowy - wptaty wpisowego 65.847,01 zt (od 9.09.2017r. cztonkowie spoldzielni zostali zwolnieni z obowigzku

wnoszenia wptat ),

- fundusz zasobowy - mienie sp6tdzielni 1.009.985,32 zt,
- uzytkowanie gruntéw - kwota 14.824.314,58 zi, warto$é wprowadzona do ewidencji wg. wyceny z operatu szacunkowego
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c) zysk ( strata ) netto - 994.823,25 zt. Kwota nadwyzki bilansowej uzyskana w 2019r.z rozliczenia przychoddw i kosztow
pozostatej dziatalnosci spotdzielni.

II.11.2 Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - wyraza stan rozrachunkéw w wysokosci 1.359.372,27 zt na ktore
skiadaja sie

A. Zobowiazania krotkoterminowe: 1.296.162,66 zt w tym:

1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 881.686,94 zt w tym:

a) rozrachunki z dostawcami w kwocie 311.006,51 zt
b) rozrachunki z cztonkami, najemcami, i innymi uzytkownikami z tytutu optat eksploatacyjnych 275.652 47 zi,

c) rozrachunki z cztonkami, najemcami, i innymi uzytkownikami w kwocie 59.096,10 zt, na ktére skiadajg sie salda nadptat
z rozliczen przychoddw i kosztow "mediow" poszczegodinych nieruchmosci budynkowych, do rozliczenia w 2020 r.

1) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw zimnej wody 1440,83 zt
2) nadptaty z rozliczenia przychoddw i kosztéw dostawy gazu 54,99 z
3) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztéw centralnego ogrzewania 27 924,20 zt
4) nadptaty z rozliczenia przychoddw i kosztéw enrgii elektrycznej 6 529,86 zt
5) nadptaty z rozliczenia przychodéw i kosztow cieptej wody 23 146,22 zt

d) rozrachunki z tytutu wptaconych zabezpieczen robét remontowych i kaucji lokali uzytkowych 235.931,86 zt.

2. Z tytutu podatkdw - kwota 262.732 52 zt w tym:

- optata za wieczyste uzytkowanie gruntu kwota 209.930,62 zt ( do rozliczenia z Urzedem Miasta po zakoriczeniu
postepowania odwotawczego ).

- rozliczenie podateku VAT za XI1/2019 r kwota 11.554,00 zt,
- podatek dochodowy od o0s6b fizycznych za XI1/2019 r. kwota 9.233,00 zi,
- ubezpieczenia spoteczne za X11/2019 r. kwota 32.014,90 zt.

3. Z pozostatych tytutéw kwota 31.581,79 zt w tym:
- rozrachunki z tytutu wniesionych wkladow 31.581,79 zt, do rozliczenia w p6zniejszym okresie,

4. Fundusze specjalne 120.161,41 zt w tym:
- stan $rodkow funduszu remontowego zasobdw na bilans zamkniecia 15.223,29 z,
- fundusze specjalne ( spoteczno-wychowawczy 88.385,82 zt, socjalny 16.552,30 zt ) tgcznie 104.938,12 zt.

B. Rozliczenia miedzyokresowe kwota 63.209,61 zi.

W pozyciji tej ujeto kwote nadptat wynikajgca z rozliczenia przychodéw i kosztéw eksploatacji, utrzymania nieruchomosci
oraz mienia spoétdzielni.

Ill. Podstawowe wskazniki
%

Sfinansowanie aktywow trwatych tj. . kapital majatek
. . § Kapitaty ( fundusze) podstawowe :
pokrycie majq‘t‘;:st:ivaiego kapitalem majatek trwaly x 100 20 255 606,35 18 659 406,01 108,55
ym
: . ’ majatek obrotowy zobowigzania
Piynnosé ansowa 1 sopnia | DS et raernoks
optymalna wartosé¢ wskaznika 200% biezace + diugoterminowe x 100 2 955 572,61 1 359 372,27
Plynnosé finansowa Ill stopnia - Sr?:vkv;zlt?r;;gz)ne (Z \gbtgvr; ;Zr::il: na $rodki pieniezne zobowigzania 5 5
optymalna wartos$¢ wskaznika 200% biezace x 100 2 044 515,53 1176 001,25
Trwatoéé struktury finansowania . . fundusze pakywe
wskaznik udziatu kapitatu wtasnego - Fundusze : pa1sg(\.)'va bilansu 93,71
optymalna warto$¢ wskaznika 94% 20 255 606,35 21614 978,62
IV. Rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym
2018 rok 2019 rok %
A. Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 2754 429,35 2 508 050,04 91,06
I.  Przychéd ze sprzedazy produktéw 2754 429,35 2 508 050,04 91,06
II. Zmiana stanu produktéw - - -
VI. Zysk roku biezgcego na gzm-zmniejsza przych.roku obrot. - - -
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 299 855,50 3186 624,19 96,57
|.  Zuzycie materiatéw i energii 57 845,12 53 812,84 93,03
[l.  Ustugi obce 746 873,65 881 479,45 118,02
lll. Podatki i optaty 898 655,71 618 864,27 68,87
IV. Wynagrodzenia 808 419,72 835 891,50 103,40
V. Swiadczenia na rzecz pracownikéw 128 884,79 137 570,04 106,74



VI. Amortyzacja 31727,39 32 281,99
VIl. Pozostate 627 449,12 626 724,10
X. Strata roku biezgcego na gzm.-zmniejsza koszty roku obrot. - -
C. Zysk/Strata ze sprzedazy ( A-B) - 545 426,15 - 678574,15
D. Pozostate przychody operacyjne 662 550,74 705 599,32
|. Pozostate przychody operacyjne 662 550,74 705 599,32
E. Pozostale koszty operacyjne 66 341,86 57 416,21
|. Pozostate Koszty operacyjne 66 341,86 57 416,21
F. Zysk/Strata na dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 50 782,73 - 30 391,04
G. Przychody finansowe 211 302,83 509 582,75
|. Dywidendy - -
II. Otrzymane odsetki 211 302,83 37 988,93
V. Inne - 471 593,82
H. Koszty finansowe - 2 951,52
I.  Odsetki do zaptacenia - -
Il. Pozostate - 2 951,52
. Zysk /Strata brutto ( F+G-H) 262 085,56 476 240,19
J. Obowiagzkowe obcigzenia wyniku finansowego 109 477,00 99 573,00
K.  Nadwyzka kosztéw nad przychodami ekspl.i utrzym.nieruch. 620 978,80 681 365,67
L Nadwyzka przychodéw nad kosztami ekspl.i utrzym.nieruch. 72 574,97 63 209,61
M. Zysk/ Strata netto ( I-J+K-L ) 701 012,39 994 823,25

Poz. A. - Przychody ze sprzedazy - wykonanie 91,06%
pkt.l. Spoldzielnia z biezacej dziatalnosci uzyskata przychéd ( netto ) w wysokosci 2.508.050,04 zt. W poréwnaniu do
przychodéw 2018 r. wystgpito zmniejszenie o 8,94%.

Poz. B - Koszty dzialalnosci operacyjnej - wykonanie 96,57%
W stosunku do wykonania 2018r. koszty zmniejszyly sie lub zwiekszyly.
pkt. Il - Ustugi obce - 118,02 zt - zwigkszenie wystapito w zwigzku ze wzrostem cen towaréw i $wiadczonych ustug.
W styczniu 2019 r. wzrosta ptaca minimalna o 7,15%, w kwietniu 2019r. wzrosly stawki optat za energie elektryczng
0 15,73%, w sierpniu 2019 r. wzrosly stawki optat za energie cieplng o 10,12%.

101,75
99,88

124,41
106,50
106,50
86,55
86,55

pkt.IV,V - Wynagrodzenia - 103,4%, Swiadczenia na rzecz pracownikéw - 106,74% - wynagrodzenia pracownikow wzrosty

0 3,4% w zwigzku ze zmiang najnizszego wynagrodzenia.

Poz. D, E - Pozostale przychody/koszty operacyjne
pkt..D.I - Przychody operacyjne 705.599,32 zt
w tym:
- 4.803,20 zt - zwrot kosztow sgdowych
- 3.573,15 zt - odszkodowania
- 697.222,97 zt - przychody z dziatalnosci wiasnej spotdzielni ( przychody z lokali uzytkowych, dzierzawcow terenu )

pkt.. E.| - Koszty operacyjne 57.416,21 zt

w tym:

- 8.014,89 zt - koszty sadowe,

- 5.012,25 zt - odszkodowania

- 44.389,07 zt - koszty dziatalnosci wiasnej spoldzielni

Poz. G, H - Przychody/Koszty finansowe

pkt..G.1 - Przychody finansowe w kwocie 509.582,75 zi

w tym:

- 18.694,16 zt - odsetki od lokat terminowych

- 19.204,77 zt - odsetki naliczone od nieterminowych wptat optat eksploat.lok.mieszkaln.i uzytkowych.
- 471.593,82 zt - rozliczenie wktadu mieszkaniowego KJ 8

pkt..H.I - koszty finansowe 0,00 zt

Poz. | - Zysk/Strata brutto - wynik finansowy 476.240,19z1.

Poz. J - Obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego 99.573,00 zi.
Dochody uzyskane z innej dziatalnosci bez wzgledu na cel wydatkowania sq obcigzone podatkiem dochodowym.
Wyliczony podatek dochodowy od 0séb prawnych obciaza koszty pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.

Poz KL Ujgto nadwyzki z rozliczenia przychodow i kosztéow eksploataciji poszczegéinych nieruchomosci budynkowych
majgtku spotdzielni oraz dziatalnosci parkingéw osiedlowych do rozliczenia w 2020 r.

V. Gospodarka finansowa - wybrane zdarzenia gospodarcze w roku 2019

I. Rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci:
o e




1. Ogdtem przychody/koszty dziatalnosci eksploatacyjnej

1.1 Wynik z rozliczenia eksploatacji
lokali mieszkalnych w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
w tym:

- konserwacja domofondw

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywoéz nieczystosci

- konserwacja dzwigéw

b) Nieruchomosé KJ 7,8,9,10
w tym:

- konserwacja domofonow

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywaz nieczystosci

- konserwacja dzwigéw

c) Nieruchomos$é Nutki 1,2,3/5
w tym:

- konserwacja domofonéw

- konserwacja AZART

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywoz nieczystosci

- konserwacja dzwigow

1.2 Wynik z rozliczenia eksploatacji
lokali uzytkowych i dzierzawcoéw terenu w tym:

a) Nieruchomos¢ KJ 1,2,3,4
- konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkéw

- wywoz nieczystosci

b) Nieruchomos¢ KJ 7,8,9,10
- konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkéw

- wywoéz nieczystosci

c¢) Nieruchomos$é Nutki 1,2,3/5
- konserwacja

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynkow

- wywoéz nieczystosci

2. Ogodtem przychody/koszty dziatalnosci wspolnej

2.1 Wynik z rozliczenia dziatalnosci wspdlnej dla poszczegdin.

nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomosé KJ 1,2,3,4
w tym:
- podatek gruntowy

b) Nieruchomosé KJ 7,8,9,10
w tym:
- podatek gruntowy

c¢) Nieruchomos$¢é Nutki 1,2,3/5
w tym:
- podatek gruntowy

_al‘_.

Wynik

Przychody Koszty finansowy
370 754,37 zi 362 856,90 zi 7 897,47 zt
341 995,07 zt 334 097,60 =zt 7 897,47 zt

145 487,52 z} 142 291,76 zt 3 195,76 zt
4 147,20 zt 3 635,52 zt 511,68 zt
4 305,60 zt 3 857,28 zi 448,32 zt
9 104,70 zt 9 086,74 zt 17,96 zt
11 295,11 zt 9 539,45 zt 1755,66 zt
68 249,00 zt 68 249,00 zt - oz
48 385,91 zt 47 923,77 zt 462,14 zt
123 876,05 zt 121 897,28 zt 1 978,77 zt
3 856,84 z 3 471,84 zt 385,00 zt
756,87 zt 747,36 zt 9,51 zt
8 976,14 zt 8 881,61 zt 94,53 zt
9 881,57 zt 8 390,84 zt 1490,73 z4
62 433,00 zt 62 433,00 zt - oz
37 971,63 zt 37 972,63 zt - 1,00 z¢
72 631,50 zt 69 908,56 zi 272294 z}
2 606,40 zt 2 260,80 zt 345,60 zt
-zt -zt -zt
6 245,98 zt 5 935,78 zi 310,20 z¢
7 969,93 zt 6 753,92 zt 1216,01 zt
43 086,00 zt 43 086,00 zt -z
1272319 z 11 872,06 zt 851,13 zt
28 759,30 zt 28 759,30 zt -zt
8 333,52 zt 8 333,52 zt -zt
850,84 zt 850,84 zt
4 932,65 zt 4 932,65 zt
126,03 zt 126,03 zt
2 424,00 zt 2 424,00 zt
4 652,52 zt 4 652,52 zt -z
1 165,56 zt 1 165,56 zt
2 485,80 zt 2 485,80 zt
137,16 zt 137,16 zt
864,00 zt 864,00 zt
15 773,26 zt 15 773,26 zt -z
2 310,56 zt 2 310,56 zt
10 049,86 zt 10 049,86 zt
258,84 zt 258,84 zt
3 154,00 zt 3 154,00 zt
12 729,42 zi 12 419,75 zt 309,67 zi
12 729,42 zt 12 419,75 zt 309,67 zt
4 620,65 zt 4 362,40 zi 258,25 zt
4 620,65 zt 4 362,40 zt 258,25 zt
4 556,75 zt 4 503,75 zt 53,00 zt
4 556,75 zt 4 503,75 zt 53,00 zt
3 552,02 zt 3 553,60 zt - 1,58 zt
3 552,02 zt 3 553,60 zt - 1,58 zt



3. Ogotem przychody/koszty dziatalnosci (mienie spotdzielni)

3.1 Przychody/Koszty pozostalej dziatalnosci w tym:
a) Koszty ogdine + biuro spdldzielni
b) Dzierzawa terenu, podatek od nieruchomosci
c) Lokale uzytkowe - Pawilon Koriski Jar 6
d) Lokale uzytkowe - ( dzierzawa terenu }
e) Konserwacja zasobow

3.2 Dziatalnos¢ biezgca parkingéw osiedlowych

w tym:

a) Parking Konski Jar

b) Parking Nutki
4, Ogotem przychody/koszty pozostalej dziatalnosci spoétdz.
4.1 Przychody/Koszty finansowe i operacyjne

a) Przychody/koszty finansowe - odsetki, rozliczenie wkiadu KJ 8
b) Przychody/koszty operacyjne ( koszty sgdowe, odszkodowania )

4.2 Podatek dochodowy od oséb prawnych

4.3 Przychody/Koszty pozostalej dziatalnosci

5. OGOLEM przychody/koszty dziatalnosci spétdzielni /1,2,3,4/

6. Rozliczenie nadwyzki bilansowej za 2019 r.
( 152.608,56 zt + 620.978,80 zt - 72.574,97 zt)

6.1 Nadwyzka przychodéw nad kosztami (Rach.zyskéw i strat)
6.2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami (Rach.zyskow i strat)

1 324 845,03 zt
1 054 860,67 zt
753 341,16 zt
255 251,96 zt

46 267,55 zt

7 531,35 zt

- oz

269 984,36 zt

117 879,39 zt
152 104,97 zt

1215 378,75 zt
523 539,08 zi

509 582,75 zt
13 956,33 zt

- zi
691 839,67 z!

2923 707,57 =zt

1909 231,48 zi
1691 768,55 zt
1392 575,87 zt

253 711,96 zt
45 480,72 zt
737714 zt
42 130,96 zt
217 462,93 zi

87 283,99 zt
130 178,94 zt

220 555,50 zi
60 367,73 zt

2 951,52 zt
57 416,21 zt

99 573,00 zt
60 614,77 zi

2 505 063,63 zt

626 363,20 zt

678 884,63 zi
639 234,71 zt
1 540,00 zt
786,83 zt
154,21 zt

42 130,96 zt
52 521,43 zt

30 595,40 zt
21 926,03 zt

994 823,25 zi
463 171,35 zt

506 631,23 zt
43 459,88 zt

99 573,00 zt
631 224,90 zt

376 667,19 zi

681 365,67 zi

63 209,61 zt

994 823,25 zt

-zt
681 365,67 zt

63 209,61 zt
-z

63 209,61 zt
681 365,67 zt

Uzyskany wynik finansowy w kwocie 994.823,25 zi, zostat ujety w bilansie w poz. A pkt. VIl po stronie pasywéw

Il. Rozliczenie przychoddéw i kosztéw funduszu remontoweqo i konserwacyjnego za 2019 r.

1. Zbiorcze zestawienie rozliczenia przychodéw i kosztéw funduszu remontowego w tym:

1) Fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

Przychody:

1) Wynik z rozlicz. przychodéw

bilans otwarcia
przychody

2) Koszty obcigzajace fundusz remontowy

koszty

3) Wynik finansowy funduszu remontowego

razem wplywy
razem wydatki

2. Fundusz remontowy - rozliczenie przychodow i kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym

i kosztow funduszu

remontowego w budynkach mieszkalnych w 2019 r.

w tym:

a) Nieruchomos$é KJ 1,2, 3, 4
b) Nieruchomosé KJ 7, 8, 9, 10
c) Nieruchomo$¢ Nutki 1, 2, 3/5

2) Wynik z rozliczenia pozostatej dzialalnosci z bilansem

..£5'.-

Przychody

581 238,49 zt

232 787,61 zt
206 625,00 zt
141 825,88 zt

419 388,45 zt

202 778,36 zt
797 848,58 zt
RAZEM 1 000 626,94 zi

985 403,65 zi

RAZEM 985 403,65 zt

1000 626,94 z
985 403,65 zt

15 223,29 zt

WYNIK BZ

Koszty Wynik finansowy

975 271,71zt - 394 033,22 zt

298 965,26 zt - 66 177,65 zt
277 901,48 zt - 71 276,48 zt
398 404,97 zt - 256 579,09 zt
10 131,94 zi 409 256,51 zt



otwarcia.
w tym:

a) Bilans otwarcia na 01.01.2019r.
b) Nadwyzka bilansowa za 2018 r.

¢) Przychody/koszty lokali uzytkowych
d) Przychody/koszty z pozostate] dziatalnosci

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2019 r.
3. Fundusz konserwacyjny - przychody i koszty roku 2019

1) Wynik z rozliczenia przychodow i kosztéw konserwacii
nieruchomosci budynkowych w tym:

a) Nieruchomos$é KJ 1,2, 3,4
b) Nieruchomos¢ KJ 7, 8, 9, 10
c) Nieruchomo$é Nutki 1, 2, 3/5

2) Wynik z dziatalnosci wspolnej

w tym:

a) Przychody/koszty Pawilonu Konski Jar 6

b) Pozostate przychody/koszty konserwacji zasobéw

3) Wynik finansowy funduszu konserwacyjnego

202 778,36 zt

- oz

202 778,36 zt

ll. Uzyskane przychody z tytutu eksploatacii lokali mieszkalnych i uzytkowych ( wg.struktury ).

1. Przychody ( ze struktury optat ) w roku 2018 i 2019 z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych:

- na pokrycie kosztéw eksploatacii

- na pokrycie kosztéw remontéw

- na pokrycie kosztow dzwigow

- na pokrycie kosztow dzwigow

- na pokrycie kosztéw energii ( co i cw )

( eksploatacja )
( remonty )

RAZEM

2. Porownanie struktury oplat ( bez zaliczek na zw i cw oraz naliczen dzwigéw ) w okresach:

2018
Koszty ogoélne 1,11
Fundusz remontowy 0,78
Konserwacja zasobow 0,42

Gaz ( stawki podz.na bud. )
Centr.ogrz.( stawki podz.na bud. )
Wywoz $mieci

Energia elektryczna

( min. 4,4, max.6,5 )
( min.2,07, max. 2,7 )
10 zt - 37 zt
{ min.0,16, max. 0,18 )

Podatek od nieruchomosci 0,08
Pod.od nieruchom.-cze$¢ wspdina 0,04
Pod.od nieruchom.- mienie spotdzielni 0,02
Dzierzawa terenu - cze$¢ wspdina 0,91-1,04-1,14
Dzierzawa terenu - mienie spoétdzielni 0,42
Ubezpieczenie budynkdéw 0,05
Konserwacja domofonéw 1,2
Konserwacja AZART 1,84
Ochrona osiedla 1"

3. Przychody ze struktury optat w 2018r. i 2019r. z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu wyniosly:

- na pokrycie kosztow eksploataciji zasobéw
- pozostate przychody ( czynsz umowny, dziezawa um.)
- na pokrycie kosztéw energii cieplnej (co i cw)
RAZEM

-&6_

80 897,13 zt - oz 80 897,13 zt
27 712,96 zt -z 27 712,96 zt
108 000,00 zt 10 131,94 zt 97 868,06 zt
1000 626,94 z} 985 403,65 zi 15 223,29 zt
216 184,37 zi 216 184,37 zi -zt
83 501,65 zt 83 501,65 zt - oz
73 757,59 zt 73 757,59 zt - oz
58 925,13 zt 58 925,13 zt -z
6 152,87 zt 48 283,83 zt 42 130,96 zt
2 357,44 zt 2 357,44 zt -zt
379543 zt 45 926,39 zt 42 130,96 zt
222 337,24 zt 264 468,20 zt 42 130,96 zi
2018 2019 2019/2018
%
2665165,31zt 2465813,15zt 92,52
406 710,85 zt 407 948,19 zt 100,30
92 248,67 zi 94 159,37 zt 102,07
177 268,37 zt 172 968,49 zt 97,57
1717 843,57 zt 1725 818,04 zt 100,46
5059 236,77 zt 4 866 707,24 zt 96,19
%
2019 j.m
1,11 z#/m2 100,00
0,78 zHm2 100,00
0,42 zHm2 100,00
( min. 3,5, max.5,1) osoba -
( min.1,95, max. 2,69 ) ztim2 -
10 zt - 37 zt gospodarstwo -
( min.0,16, max. 0,17 ) zHm2 -
0,08 zt/im2 100,00
0,04 ztm2 100,00
0,02 ztim2 100,00
0,91-1,04-1,14 ztim2 -
0,42 ztim2 100,00
0,05 zHm2 100,00
1,2 lokal 100,00
1,84 lokal 100,00
1" lokal 100,00
2018 2019 2019/2018
%
215 926,75 zt 162 202,73 zt 75,12
463 482,38 zt 547 985,85 zt 118,23
56 027,74 zt 54 890,02 zt 97,97
735 436,87 zt 765 078,60 zt 104,03



4. Zaleglosci w opfatach eksploatacyjnych - lokale mieszkalne

a) zaleglosci w optatach - lokale mieszkalne na dzier 31.12.2019 rok.

ol k[t betterh R o gy Ukt | %
optlatach
1 2 3 4 o [¢] 7
1. |Konski Jar -1 8 185,07 210 428,25 13 32 3,89
2. |Koriski Jar -2 10 544,23 495 810,06 17 73 2,13
3. |Konski Jar -3 21 765,31 501 419,78 21 79 4,34
4. |[Konski Jar - 4 16 014,33 703 565,39 16 104 2,28
5. |Konski Jar -7 8 921,19 194 271,42 8 34 4,59
6. |Konski Jar -8 32 959,53 608 755,70 17 95 5,41
7. |Konski Jar -9 1104,83 220 917,17 5 34 0,50
8. |Koniski Jar - 10 12 940,65 699 700,86 27 107 1,85
9. INutki - 1 12 243,02 446 024,21 16 71 2,74
10.INutki - 2 3 236,72 326 661,26 9 45 0,99
11.Nutki 3/5 7 753,72 459 153,14 15 65 1,69
Razem| 135 668,60 4 866 707,24 164 739 2,79
UWAGI
Ww. zalegtos¢ stanowi 2,79% rocznych przychoddw i jest nizsza w poréwnianiu do 31.12.2018 roku.
(4,15% ).
b) kwoty naleznosci zasadzonych :
Konski Jar 1 -z
Konski Jar 2 - ozt
Konski Jar 3 -z
Konski Jar 4 -z
Konski Jar 7 -z
Konski Jar 8 11 920,77 zt
Konski Jar 9 -z
Konski Jar 10 - oz
Nutki 1 3 621,82 z
Nutki 2 - ozt
Nutki 3/5 -z
Razem 15 542,59 zt

c) podjete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity wraz z informacjg o wysokosci naliczonych odsetek ustawowych do osob
zalegajgcych w optatach powyzej 2-3 m-cy.

2. W styczniu 2019 r.i lipcu 2019r., przekazano informacje do wszystkich lokali o stanach kont opfat

eksploatacyjnych wg. salda na dzier 31.12.2018 r., 30.06.2019r.

3. W styczniu 2019 r. rozliczono zaliczki za dostawe zimnej i cieptej wody za Il pétrocze 2018r. w lipcu

2019r. za | pétrocze 20109r.

4. W stosunku do kilku diuznikow Zarzad przychylit si¢ do pisemnej prosby o sptate zadtuzenia w ratach.
9. W stosunku do dtuznikéw uporczywie uchylajgcych sie od zaptaty Zarzad skierowat wnioski do Sadu

-2 7~



0 nakaz zapfaty ( 6 wnioskow ).

B. Zalegfosci w opfatach za miejsca parkingowe na 31.12.2019 r.

a) zalegtosci w oplatach na 31.12.2019r.

1 Parking "Konski Jar"
roczne kwota
przychody zaleglosci

71 549,25 zt 1 256,51 zt
2 Parking "Nutki"
132 609,86 zt 2 926,67 z

b) podjete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich osob zalegajgcych w optatach.

%

1,76

2,21

2. W styczniu i lipcu wystano informacje o stanach kont do wszystkich oséb korzystajgcych z miejsc

parkingowych.

C. Zalegfosci w opfatach eksploatacyjnych lokali uzytkowych

a) zalegtosci w oplatach na 31.12.2019 r.

llos¢ lokali
L.p] Wyszczegdlnienie potozenia lokalu zalegajacych w kinota Kota
K zalegtosci nadpiat
oplatach

1 {Konski Jar 2,3,4,8,10, Nutki 1, 2, 3/5 3 5 323,93 zt -z
2 |Konski Jar 6 2 18 607,98 zt -z
3 |Reklama zewnetrzna 3 5 048,99 zt -z
4 |Janowskiego 50 2 11 105,49 zt -z
Razem 10 40 086,39 z} -z

Wykazane kwoty zalegtosci wynikajg z biezgcych optat eksploatacyjnych.

Do 31.01.2020 r. zostaly uregulowane zalegtosci na kwote 26.853,73 zt.

b) podjete dziatania windykacyjne:

1. Okresowo wysytamy monity do wszystkich uzytkownikow lokali wraz z informacjg o wysokosci naliczonych

odsetek za zwioke.

2. Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci w styczniu, lipcu 2019r. zostaty wystane do wszystkich
uzytkownikow lokali uzytkowych i dzierzawcow terenu informacje na temat stanu kont.

3. Umowy najmu sg zabezpieczone kaucjami gotowkowymi i wekslami.

GLOWNY \\/a\r{« L OWY
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